ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

AREA 22: LAS AGUSTINAS
|. DELIMITACION m?2
U T o Y=Y o o3 = 100.947
Il. REGIMEN URBANISTICO GENERAL
I.1. Clasificacion del SUEIO: ..ot URBANO
I.2. Calificacion General: m?2

Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta.................... ZUR/3 ..o 48.869
Zona de Uso Residencial: Edificacion Aislada .................... ZUR/A ..o 17.620
S. Gral. Comunicaciones: Carretera Interurbana......... SGCS/2.1 oo 355
S. Gral. de Comunicaciones: Distribuidor Urbano ........ SGCS/2.2 i, 9.105
S. General de Comunicaciones: Peatonal................... SGCS/2.3 oo, 527
S. Gral. Comunic.: Garaje bajo espacio libre............... SGCS/2.4 ..o, 1.314
S. Gral. de Espacios Libres: Parques y Jardines................. SGEL/L .o, 4.806
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Docente............ SGEC/3 ..., 16.223
S. Gral. de Equip. Comunit.: Asist. y otros servicios.......... SGEC/6 ...c.cevvvnean 2.128
I.3. Régimen de Intervencién Urbanistica:
- Area de Ordenacion Consolidada
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta................ ZUR/3 ..o, AOC
Zona de Uso Residencial: Edificacion Aislada ............... ZUR/4 ..o AOC
- Area de Ejecucion Directa
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta................ ZUR/3 ..coiiiiiiiii, AED
Zona de Uso Residencial: Edificacion Aislada ............... ZUR/A oo, AED
Se exige la formulacién de un Estudio de Detalle y un Proyecto de Obras de
Urbanizacion.
- Area de Sistemas Generales de Ordenacion Consolidada
S. Gral. Comunicaciones: Distribuidor urbano......... SGCS/2.2 o, ASGOC
S. Gral. Comunic.: Garaje bajo espacio libre.......... SGCS/2.4 ... ASGOC
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Docente....... SGEC/3....ccoevvn. ASGOC
S. Gral. Equip. Comunitario: Asis. y otros servicios....... SGEC/6 .....c.ccenne. ASGOC
- Areas de Sistemas Generales de Ejecucion Directa
S. General de Comunicaciones: Peatonal.............. SGCY2.3 ..o, ASGED
Se exige Proyecto de Obras de Urbanizaciéon en relacién con los Criterios y
Obijetivos de la Ordenacién Pormenorizada.
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ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

AREA 22: LAS AGUSTINAS

1.4.

I1.5.

S. Gral. Equip. Comunitario: Asis. y otros servicios....... SGEC/6 ....ccccvveen. ASGED
Se exige un Estudio de Detalle y un Proyecto de Obras de Urbanizacién en
relaciéon con los Criterios y Objetivos de la Ordenacién Pormenorizada.

- Area de Sistemas Generales de Ordenacion Especial
S. Gral. Comunicaciones: Carretera Interurbana....SGCS/2.1 .................. ASGOE
Se exige Proyecto de Obras de Ubanizacién en relacién con los Criterios y
Obijetivos de la Ordenacién Pormenorizada.

Remisibn normativa a planeamiento anterior:

- 17° Modificacién de las NNSS relativa, entre otros, a la

U.l. 22/01: Antiguo colegio Iztieta............ccovveviiiniiiii e A.D.: 30.04.02
- Plan Parcial de AQUSEINAS.........cc.uiiiiriiiiiici e A.D.: 26.02.65
- Reforma del Plan Parcial de AQuStinas...........cccocveiviiniiiiiieiiineiiees A.D.: 19.12.69
- Nueva Reforma del Plan Parcial de Agustinas .............ccc.occoeveennns A.D.: 18.08.71
- Estudio de Detalle de las parcelas 12 a 22 de Elias Salaberria........ A.D.: 31.01.90
- Plan Especial de Reforma Interior del Area 22...............cccceeeeeiennnnnn. A.D.: 12.09.95
- Plan Especial de Reforma Interior de la U.l. 22/05 ............cccveennns A.D.: 10.11.92
- 12 Modificacion del Plan Especial de Reforma Interior......... A.D.: En tramitacion
- Plan Especial de la unidad U.l. 22/05: Parcela SEC 3/2 ................... A.D.: 21.01.05

cuyas determinaciones se mantienen, salvo aquéllas que contradigan las
establecidas en el presente Plan General.

Es de aplicacion la “Ordenanza reguladora de las actuaciones tendentes a la
modificaciobn de uso, de terciario a residencial, en locales ubicados en
determinados ambitos consolidados de suelo urbano residencial”.

El &mbito es colindante con el Sistema General de Comunicaciones: Ferroviario
correspondiente a la linea Lasarte - Hendaia de Euskotren, para la que se prevé
su desdoblamiento o, en su caso, soterramiento. Por tanto, es de aplicacién la
Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres.

Unidades de Intervencion:

El Area, ademas del ambito general, contiene las Unidades de Intervencién
siguientes:

m?2
U.l. 22/01: AntiguO COlEQIO IZUHETA. ... ..ueeneeeee e 3.914
U.L. 22/02: LaS AQUSTEINAS .. .uetiniteeeee et e et e e e et e e e e e et e eaeaaenns 79
U.l. 22/03: Hombrados ORAatiVIA, N 2.......ccuiuiiniiie et 718
O {0 S o 0= o Y=Y o N 698
U.l. 22/05: Parcela de EquipamientO SEC 3/2......ccoorieiiiieiieeee e 2.128
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ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

AREA 22:

LAS AGUSTINAS

. ORDENACION PORMENORIZADA

Vi.

lIl.1. Criterios y objetivos:

U.l. 22/01: Antiguo Coleqio Iztieta
Resoluciéon del Distribuidor Urbano: Nueva glorieta en la Avenida de Las
Agustinas. Se exige un Proyecto de Obras de Urbanizacion.

U.l. 22/02: Las Aqustinas

Resolucion de la accesibilidad hacia el Area 37: La Fanderia mediante la
implantacion de una pasarela peatonal por encima de la traza de ET/FV.

Se exige un Proyecto de Obras de Urbanizacién, en el que se resolvera la
localizacion concreta de la pasarela prevista entre las Areas 22 y 37.

U.l. 22/03: Hombrados Ofiativia, n°® 2

Resolucion de la medianera del edificio existente en el n° 4 de esa calle,
mediante la construccion de un nuevo edificio residencial. Se exige la
formulacién de un Estudio de Detalle y un Proyecto de Obras de Urbanizacion.
Es un Area de Reforma Interior.

Por motivos propios de la configuracion de la parcela se permitira la
construccion de la rampa de garaje en espacio no edificable privado con
servidumbre de uso publico.

iv. U.l. 22/04: Etxeberri

Consolidacion del edificio existente y desarrollo de un programa de cinco (5)
viviendas. Establecimiento de una comunicacién peatonal entre la c/Miguel
Alduncin y la c/Lousada.

Se exige la formulaciéon de un Estudio de Detalle y un Proyecto de Obras de
Urbanizacion.

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2

Delimitacién de un ambito capaz para poder acoger un programa de
Equipamiento Comunitario: Asistencial y otros servicios. Se exige un estudio de
Detalle y un Proyecto de Obras de Urbanizacion. Es un Area de Reforma
Interior.

Segundo Cinturén

Previsidn de construccion de parte de un ramal de enlace entre el Segundo
Cinturén y la actual autopista A-8.

En el Catadlogo que contiene la relaciéon de los elementos construidos y de
espacios y elementos naturales existentes en el Término Municipal de Errenteria
que por su interés artistico, cultural, histérico o naturalistico deben ser objeto de
una especial proteccidn de manera que no sea posible efectuar sobre ellos
intervenciones destructivas o degradantes estan incluidos los inmuebles
siguientes: Convento de las Madres Agustinas y caserio Etxeberri.
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ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

AREA 22: LAS AGUSTINAS
lI.2. Régimen de Edificacion:

U.l. 22/01: Antiguo Colegio Iztieta
No se requiere.
U.l. 22/02: Las Agustinas
No se requiere.
U.l. 22/03: Hombrados Ofativia n° 2:
10T 01T 1 (o [ PP PP 718 m2
- AliNEAaCIONES: .....ovieeiec e a establecer en el Estudio de Detalle
= Perfil MAXIMO: i SS/E/5PA
Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido
RESIAENCIAI VPO ... ittt et et 0
Residencial promocCiOn lIDre.........cooouiiiiii e 648
L= 1= 1=V = 0
N = [ TN 4 = L 0
Garaje pPromoCION lIDre . ... 238
ANEJOS ProMOCION lIDIE. ... e e 0
COMEBICIAI .. .e et 0
o] 2= | PP PT PP UPT 886
Dotacional
SUPErfiCi® AOTACIONA .......uiiiiiiii e 0
Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
RESIAENCIAI VPO ... et et e 0,00
Residencial promocion [IDre..........coov i 648,00
L= 1= 1=V = 0,00
ANEJOS VP O .ot 0,00
Garaje promoCiON lIDre ... 16,63
ANEJOS ProMOCION lIDIE.....coe e 0,00
COMEICIAI ...t e 0,00
Lo ] 2= 1 PSPPI 664,63
La Unidad de Intervencion constituye un Area de Reparto ........................ AR/UR26
Aprovechamiento Medio...........ccoviiiiiiiii e 1,32 m2(t)k/m2
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ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

AREA 22: LAS AGUSTINAS

U.l. 22/04: Etxeberri

SUP I I, et e 698 m2
= AlNBACIONES: . ... las actualmente existentes
- PErfil MAXIMO: el existente
Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido
RESIAENCIAI VPO ... . e e ees 0
Residencial promocion liDre ... el existente
GArAJE VPO ... it 0
ANEJOS VPO L. 0
Garaje PromoCiON IDre ... 0
ANEjos PromMOCION lIDre... ... 0
(@0 Yo o1 o - 1 0
L0 = el existente
Dotacional

SuperfiCie dOtaCIiONAl ...........oiiii 0
La Unidad de Intervencion constituye un Area de Reparto ........................ AR/UR27

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2

SUPBITICIE! .ottt 2.128 m2
- AlINEACIONES: ... a establecer en el Estudio de Detalle
= Perfil MAXIMO: e PS/PB/3PA
Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido
=T (o 1= Lo = Y 4 0 0
Residencial promocCion lDre ... ... 0
L= 1= 1=V = 0
N = [ TN = L 0
Garaje PromMoCION lIDrE . ... 0
ANEJOS ProMOCION lIDIE. ... e e 0
(@e] 1 o T=1 o - 1 PP 0
L) = | PP 0
Dotacional

Superficie dotacional (Sobre rasante) ...........ccoooviiiiiii 3.000
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ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

AREA 22: LAS AGUSTINAS
Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
RESIAENCIAI VPO ... et e e ean s 0,00
Residencial promocion lIBre..........cooo i 0,00
(CT= 1= 1134 2 © PP 0,00
AANEJOS VPO it 0,00
Garaje pPromocCiON lIDre ..... ... 0,00
ANEjos PromMOCION lIDre. ... 0,00
676] 1 o1=] ol = 1 PP 0,00
LI = PP 0,00
La Unidad de Intervencion constituye un Area de Reparto ........................ AR/UR28
Aprovechamiento MediO...........co.uiviiiiiiiiiii e 1,41 m2(t)k/m2

l.3. Régimen de Uso:

En los edificios en los que no se dispone ascensor y que para su instalacion no
existe solucion técnica que posibilite su implantaciéon en el interior del inmueble,
se podra disponer el mismo, fuera de la alineacidn del edificio, siempre y cuando
no se obstaculicen los transitos peatonales exteriores. A esos efectos, el
Ayuntamiento concedera la oportuna autorizacion.

Como criterio general, se prohibe la actividad de uso Sector Secundario:
Industrial (MINP) y la de reparacién de vehiculos en plantas bajas (PB).

U.l. 22/03: Hombrados Ofativia n° 2:

Viviendas unidades
Viviendas de proteccCion OfiCIal (0%0) ........cuuuiiieiuiieiiiir et 0
Viviendas de promocion lIBre (100%) ..........uueieeiiieeiiieeeii e e e e 7
LI = 7
6 ST S T Garajes/Anejos
USO B/ P A e Residencial

U.l. 22/04: Etxeberri

Viviendas unidades
Viviendas de proteccion ofiCial (0%) ..........ciuiiiieiiiiie e 0
Viviendas de promocion lIBre (100%) ..........uueiirriieiiiiieeeii e 5
L] = PP 5
USO PB/LPA/BC ...ttt et Residencial
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ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

AREA 22:

LAS AGUSTINAS

l.4.

l.5.

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2

Equipamiento Comunitario: preferentemente Asistencial y otros servicios.

Determinaciones vinculantes:

Las contenidas en la Ley de Ordenacidn de los Transportes Terrestres.

Régimen de dominio:

- Parcela de Uso Residencial (PUR)

Edificable sobre y bajo rasante ........ PUR/L.......... Dominio privado, uso privado
Edificable bajo rasante..................... PUR/2.......... Dominio privado, uso privado
Edificable bajo rasante..................... PUR/2.......... Dominio privado, servidumbre

de uso publico en superficie
No edificable ...........c.c.ccoooin, PUR/3.......... Dominio privado, uso privado

- Viario (V)

Carretera Interurbana....................... /1., Dominio publico, uso publico
Distribuidor urbano...................cc........ /2. Dominio publico, uso publico
Peatonal...........cccoovvviiiiiiiiiin e, V/3.iii Dominio publico, uso publico
Garaje bajo espacios libres .............. V/4............... Dominio publico, uso publico
Red ciclista........cccooevveveeiiiiiiinecieeeenn, V/5... i, Dominio publico, uso publico

- Espacios Libres (EL)

Parques y Jardin€s .............cccceevunnnnn. EL/1.............. Dominio publico, uso publico
Areas Peatonales.............ccc....ccuu.... EL/2.............. Dominio publico, uso publico

DOCENLE ...coviiieiici e PEC/3
Asistencial y otros servicios................ PEC/6
IV. EJECUCION:

. Dominio publico, uso publico

Dominio privado, uso privado

V.1

Régimen de actuacion urbanistica:

U.l. 22/01: Antiguo Colegio Iztieta

La consecucion del suelo para su adscripcion al distribuidor urbano constituye

una Unidad Aislada.

U.l. 22/02 Las Agustinas
No se requiere.
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LAS AGUSTINAS

U.l. 22/03: Hombrados Ofativia n° 2

No se requiere.

U.l. 22/04: Etxeberri

No se requiere.

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2

V.2.

No se requiere.

Sistema de actuacion:

....... Expropiacion

Debera tenerse en cuenta el Convenio suscrito con fecha 30 de septiembre de
2002 con el Departamento de Transportes y Carreteras de la Diputacion Foral
para el desarrollo del Vial Sur, asi como el Plan Parcial del Sector 35: Dep6sito de

Las Agustinas para la disponibilidad del suelo.

U.l. 22/02 Las Agustinas

Debera tenerse en cuenta el Convenio suscrito con fecha 10 de octubre de 2001

para el desarrollo del Sector 38: Markola

U.l. 22/03: Hombrados Ofiativia n° 2

No se requiere.

U.l. 22/04: Etxeberri

No se requiere.

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2

v.3.

No se requiere.
Edificios e instalaciones fuera de ordenacion

U.l. 22/01: Antiguo Colegio Iztieta

No se establece.

U.l. 22/02 Las Agustinas

Lo establecido en el Plan Especial aprobado definitivamente.

U.l. 22/03: Hombrados Ofativia n° 2

No se establece.

U.l. 22/04: Etxeberri

La edificacion adosada en la trasera del edificio principal.
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ERRENTERIAKO UDALA
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V.4,

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2
El edificio existente.

Cesiones obligatorias

U.l. 22/01: Antiguo Coledqio lIztieta
No se requiere.

U.l. 22/02 Las Aqustinas
Las establecidas en el Plan Especial aprobado definitivamente.

U.l. 22/03: Hombrados Ofiativia n® 2
Cesion del 10% de aprovechamiento lucrativo libre de cargas de urbanizacion
(articulo Unico Ley 11/1998) y suelo no ocupado por la edificacion.

U.l. 22/04: Etxeberri
Lateral de la parcela para posibilitar la conexion peatonal entre la c/Miguel
Alduncin y la c/Lousada.

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2

Cesion del 10% de aprovechamiento lucrativo libre de cargas de urbanizacion
(articulo Unico Ley 11/1998).

Frente de la parcela para ampliacion de la acera de la Avenida de Las
Agustinas.
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