ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Udal Bulego Teknikoa
Oficina Técnica Municipal

0. PROCESO DE APROBACION Y TRAMITACION DEL AVANCE DE LA 22 MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LA VILLA DE ERRENTERIA

A.
Mediante Resoluciéon de Alcaldia de fecha 29 de junio de 2006 se dicté exponer al publico el
documento de Avance de la 22 Modificacion Puntual relativa a las Unidades de Intervencion

14/12: c/Miguel Alduncinn® 1, 2, 3,4, 6

14/15: Avda. de Pablo Iglesias n° 13 - c/R.M2 de Azkue n° 14
14/16: Avda. de Pablo Iglesias n° 15 - c/R.M? de Azkue n° 16 y
AREA 22: Las Agustinas

sometiéndose el expediente a informacién publica por el periodo de treinta dias, contados
a partir de la publicacién del anuncio en el Boletin Oficial de Gipuzkoa, a fin de que
particulares, asociaciones y corporaciones pudieran examinarlo y presentar las sugerencias
gue estimasen oportunas. A esos efectos se insertd el anuncio correspondiente en el Boletin
Oficial de Gipuzkoa numero 130 de 10 de julio de 2006 y en “El Diario Vasco” y “Berria” del
dia 2 de julio de este mismo afio.

B.
En el periodo de exposicion publica se presentaron las sugerencias siguientes:

NUumero Fecha N° . de Suscrita por:
registro

Juan Manuel Gaztelumendi Uribarren en nombre
1 12/0706 11244 de la AVV de Las Agustinas.

Errenteria

José Lebn Mitxelena Roteta y otros (Cdad. de
2 03/08/06 12175 propietarios de “Ama Guadalupekoa”)

Avda. de Pablo Iglesias n° 13 / Errenteria

Celso Fuciiios Taboada (Villa M2 Angeles Fucifios)
3 08/08/06 12364 Avda. de Pablo Iglesias n° 15

Errenteria

A la vista de las sugerencias presentadas, con fecha 23 de agosto de 2006 fue emitido el
informe técnico correspondiente en el que se concluia:

Informo favorablemente:

1. Que se admitan y se estimen las sugerencias presentadas en el periodo de informacion
publica del Avance de la 22 Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana de la
Villa de Errenteria relativa la U.l. 14/12: ¢/ Miguel Alduncin n® 1, 2, 3, 4, 6; U.l. 14/15: Avda.
de Pablo Iglesias n° 13 - c/R.M? de Azkue n° 14; U.l. 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n° 15 -
c/R.M?2 de Azkue n°® 16 y AREA 22: Las Agustinas.
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2. Que se ratifiquen los criterios, objetivos y soluciones generales, con la inclusion del
conjunto de las cuestiones sugeridas y que por parte de los Servicios Técnicos
Municipales se elabore el documento de aprobacién inicial de la 2 Modificacion del
Plan General de Ordenacion Urbana de la Villa de Errenteria relativa la U.l. 14/12: c/
Miguel Alduncin n°® 1, 2, 3, 4, 6; U.l. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n° 13 -c/R.M2 de Azkue
n° 14; U.l. 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n° 15 -c/R.M? de Azkue n° 16 y AREA 22: Las
Agustinas, a los efectos de su aprobacion inicial.
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1. ANTECEDENTES

1.1.
Resolucion de Alcaldia de inicio de la formulacién de la 22 Modificacién Puntual del Plan
General de Ordenacion Urbana de la Villa de Errenteria.

Una vez aprobado definitivamente el Plan General de Ordenacién Urbana de la Villa de
Errenteria (PGOU), mediante acuerdo del Consejo de Diputados de fecha 3 de febrero de
2004, caso de ser necesario alterar los parametros de dicho documento, es preciso proced er
a su modificacién puntual.

De esta forma, se ha detectado que en dos ambitos incluidos en el PGOU es necesario
proceder a un reajuste de sus delimitaciones. Se trata de la Unidad de Intervenciéon 14/15:
Avda. de Pablo Iglesias n° 13 — ¢/ R. M2 de Azkue n° 14 y de la Unidad de Intervencién 14/16:
Avda. de Pablo Iglesias n° 15 — ¢/ R. M2 de Azkue n° 16 del Area 14: Centro.

Por ello, mediante Decreto de Alcaldia de fecha 30 de mayo de 2006, se resolvid

Requerir a los Servicios Técnicos Municipales que procedan a elaborar el
documento de la 22 Modificacién Puntual del Plan General de Ordenaciéon Urbana,
relativa a la U.l. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n® 13 - ¢/ R. M2 de Azkue n® 14y a la
U.l. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n® 15 - ¢/ R. M2 de Azkue n° 16.

Posteriormente, mediante Decreto de Alcaldia de 12 de junio de 2006, se resolvié incluir el
ambito comprendido por la U.l. 14/12: ¢/ Miguel Alduncin nos 1, 2, 3, 4y 6, en el documento
que se elabore de la 22 Modificacién Puntual del PGOU, de tal forma que comprenda los
siguientes ambitos:

U.l. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n°® 13 — ¢/ R. M2 de Azkue n° 14
U.l. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n°® 15 — ¢/ R. M2 de Azkue n° 16
U.l. 14/12: ¢/ Miguel Alduncin nos. 1, 2, 3, 4, 6.

Ademas, como consecuencia de esta Modificacién se vera afectada, en lo que a su

superficie se refiere, el Area 22: Las Agustinas.

1.2.
Justificacién del inicio de la formulacion de la 22 Modificacién del PGOU

El Articulo 125.1 del Reglamento de Planeamiento establece que “En el momento en que los
trabajos de elaboracion del Plan General hayan adquirido el suficiente grado de desarrollo
que permita formular los criterios, objetivos y soluciones generales del planeamiento, la
Corporacion y Organismo que tuviesen a su cargo su formulacion deberan anunciar en el
“Boletin Oficial” de la provincia y en uno de los periédicos de mayor circulacion de la misma,
la exposicion al publico de los trabajos, al objeto de que durante el plazo minimo de 30 dias
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puedan formularse sugerencias y, en su caso, otras alternativas de planeamiento por
corporaciones, asociaciones y particulares.”

Por su parte, el articulo 161 del RP establece que las “Modificaciones de cualquiera de los
elementos de los Planes, Proyectos, Programas, Normas y Ordenanzas se sujetaran a las
mismas disposiciones enunciadas para su formulaciéon”.

Finalmente, debe hacerse referencia al articulo 1.1.06 Modificacién del Plan General, del
documento C: Normas urbanisticas del PGOU que establece, textualmente:

1.

Se entiende por modificaddn del Plan General toda alteraciobn o adicion de los
elementos que lo constituyen que no supongan una revisibn conforme lo previsto en el
articulo siguiente, y que no se refieran a la globalidad del Plan General por no afectar,
salvo de modo puntual y aislado, a la estructura general y organica del territorio o a la
clasificacién del suelo.

Las modificaciones del Plan General deberan basarse en la consecucién de objetivos y
motivos de interés general y utilidad publica, debiéndose justificar expresamente su razén
o fundamento.

Esta justificacion se efectuara mediante un estudio que sefiale la incidencia de la
modificacion sobre las determinaciones y previsiones del Plan General asi como la
posibilidad de efectuar la misma sin necesidad de proceder a su revision.

La modificacion de elementos del Plan General se producira con el grado de definicién
documental correspondiente al Planeamiento General ajustdndose a lo establecido en el
articulo 161 del Reglamento de Planeamiento.

Todas las modificaciones se efectuaran, exclusivamente, con el motivo justificado que las
produce, no pudiendo incluirse en el expediente otras alteraciones o adiciones no
relacionadas con el mismo, o que no se incluyan en las descripciones y justificaciones
realizadas.

Los expedientes que supongan modificacion del Plan General deberan titularse
"Modificacién del Plan General de Errenteria", con la posterior expresion que defina su
contenido y alcance, debiendo incluir el nUmero de orden que le corresponda dentro de
las modificaciones habidas.
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2. INFORMACION URBANISTICA

2.1.

Plan General de Ordenacién Urbana

El PGOU fue aprobado definitivamente por el Consejo de Diputados en sesidn celebrada el
dia 3 de febrero de 2004, con una serie de condiciones, estableciéndose, ademas, que sin
perjuicio de la inmediata ejecutividad de sus determinaciones, por el Ayuntamiento de
Errenteria deberia aprobarse y remitirse a la Diputaciéon Foral un documento en el que se
refundieran los distintos acuerdos y documentos y se diese cumplimiento a las condiciones
seflaladas en el propio acuerdo.

Por ello, tras la elaboracion del Texto Refundido, en sesidn plenaria celebrada el 30 de aburil
de 2004 se acord6 aprobar dicho documento y remitir el expediente a la Diputacidon Foral.
Por su parte, enviado el expediente a la Comision de Ordenaciéon del Territorio del Pais
Vasco, en sesidbn celebrada el 7 de julio de 2004 se acordé informar favorablemente el
documento condicionando su resoluciéon al cumplimiento de la una condicién de caracter
general.

Analizado el contenido del Texto Refundido se observé que con el nuevo documento se
cumplian practicamente en su integridad las condiciones establecidas. En consecuencia, y
habiéndose observado en cuanto a su tramitacion las reglas procedimentales previstas en la
normativa urbanistica en vigor, el Consejo de Diputados en sesidon de 27 de julio de 2004, a
propuesta del Diputado Foral para la Ordenacidon y Promocion Territorial y previa
deliberacion,

ACORDO

Aprobar el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de Errenteria, con
las correcciones y modificaciones seflaladas en el acuerdo municipal de 25 de junio
de 2004.

En materia de aguas se mantiene la condicién de caracter general realizada en el
citado acuerdo de aprobacién definitiva del Plan General con el contenido que se
expresa en la parte expositiva de este acuerdo.

Tras ser aprobado el Documento Refundido se realizd6 una Correcciones de errores en el
Texto Refundido del PGOU. El Consejo de Diputados en sesiéon de 30 de agosto de 2004
adoptd el acuerdo cuyo contenido a continuacién se publica:

"En sesidn celebrada el 27 de julio de 2004 este Consejo de Diputados acordd otorgar la
aprobacién al Texto Refundido del Plan General de Ordenacidn Urbana de Errenteria.

Era de apreciar que en este documento y, en concreto, en las Normas Urbanisticas
Particulares para los Sectores que conforman el primer cuatrienio, la especificacion del
aprovechamiento tipo no se correspondia con los parametros que a tal efecto se definian
en la Memoria del plan, pero siendo claro que se trataba de un error se considerd
innecesario rectificarlo.
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2.2.

12 Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana

Mediante Resolucién de Alcaldia de fecha 14 de Diciembre de 2004, se inco6 expediente
para la “Redaccion de la 12 modificaddn puntual del Plan General de Ordenacion Urbana,
referida al Area 28: Egiburu y al Sector 60: Egiburuberri”.

Tras la tramitacion del expediente y a la vista de las sugerencias y alegaciones presentadas
en las diferentes fases de informacion publica, el Pleno de la Corporaciéon en sesion
celebrada el dia 23 de diciembre de 2005, adopt6 el acuerdo de

Aprobar provisionalmente el documento de la 12 Modificacion Puntual del PGOU,
referente a distintos ambitos del término municipal (Area 05: Basanoaga/Sorgintxulo,
Area 07: Alaberga, Area 14: Centro, Area 16: Altzate, Area 21: Larzabal, Area 22: Las
Agustinas, Area 28 :Egiburu y Sector 39 :Larzabal/Arragua y el articulo 2.10.01
Conceptos Generales del documento C: Normas Urbanisticas), segun documento
redactado en septiembre de 2005 por el arquitecto Gorka Arregi Gaztafiaga y la
Addenda a la 1* Modificaciéon Puntual del PGOU, redactada en noviembre de 2005.

El documento y el expediente fueron remitidos, con fecha 23 de enero de 2006, a la
Diputacion Foral solicitando su aprobacion definitiva.

La Secciéon de Planeamiento Urbanistico de Gipuzkoa de la Comision de Ordenaciéon del
Territorio del Pais Vasco, en sesidén celebra el dia 5 de abril de 2006, informé favorablemente
el documento.

Finalmente, el Consejo de Diputados en reuniéon de 2 de agosto de 2006 adoptoé el siguiente
acuerdo:

Aprobar definitivamente el expediente de 1* Modificacion Puntual del Plan General
de Ordenacioén Urbana, referente a distintos ambitos del término municipal (Area 05:
Basanoaga, Area 07: Alaberga, Area 14: Centro, Area 21: Larzabal, Area 22. Las
Agustinas, Area 28: Egiburu y Sector 39. Larzabal) de Errenteria salvo la modificacion
del articulo 2.10.01 de las Normas Urbanisticas que se suspende por las razones que se
sefialan en la parte expositiva del presente acuerdo.

Por el Ayuntamiento, en el plazo mas breve posible, se habra de elaborar la
correspondiente documentacion en la que se subsane la deficiencia indicada a
efectos de su publicacién y entrada en vigor.

2.3.

Régimen de Interven cién

El PGOU establece la ordenacioén urbanistica concreta de todo el territorio del municipio y
constituye el instrumento de ordenacion integral del mismo y, a tal efecto, y de conformidad
con la legislaciéon urbanistica vigente, define la estructura general y organica del territorio,
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clasifica el suelo, y establecen los regimenes juridicos correspondientes a cada clase y
categoria del mismo. Ademas, el PGOU, ya sea de manera directa o a través de los
instrumentos de planeamiento subordinados que se prevén para su desarrollo, delimita las
facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo y especifica los deberes
gue condicionan la efectividad y ejercicio legitimo de dichas facultades.

En el PGOU, se denomina Intervencion Urbanistica a la operacion por la que se establecen
los procedimientos juridicos — urbanisticos previstos en la legislacion, a efectos de fijar la
regulacion del desarrollo de las determinaciones establecidas en las mismas. A fin de regular
el régimen de Intervencion Urbanistica en el suelo urbano se denomina Area a cada una de
las divisiones establecidas en esa clase de suelo en funcién de las condiciones especificas
de su delimitacion territorial y de sus regimenes Urbanistico General, y de Ejecucioén. En
concreto, se definen las siguientes Areas:

AREA 14: CENTRO

AREA 22: LAS AGUSTINAS

En el Titulo Séptimo Normas Urbanisticas Particulares para las Areas y Sectores, documento C:
Normas Urbanisticas, se establece, la regulacion urbanistica correspondiente al Area 14:
Centro y el Area 22: Las Agustinas. A continuacion se transcriben las Normativas Particulares,
del Area 14 y del Area 22, si bien, debe tenerse en cuenta que en la mismas ya se han
incluido las nuevas determinaciones previstas en la “12 Modificacién del PGOU”.
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AREA 14: CENTRO
|. DELIMITACION m?2
L. SUPEIICIE! ettt 174.629
Il. REGIMEN URBANISTICO GENERAL
II.L1. Clasificacion del SUEIO: ..., URBANO
I.2. Calificacién General: m?2

Zona de Uso Residencial: Casco Historico.................c........ ZUR/L ..o 27.043
Zona de Uso Residencial: Ensanche.............c.coocoviviiiinnn, ZUR/2 ...t 38.843
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta.................... ZUR/3 ..., 131.581
Zona de Uso Sector Terciario: Comercial ............c.coceeenenee. ZUT/2 i, 8.361
S. Gral. de Comunicaciones: Distribuidor Urbano......... SGCS/2.2..cccviviiniinnnnn. 32.677
S. Gral. de Comunicaciones: Peatonal........................ SGCS/2.3 .., 442
S. Gral. de Comunic.: Garaje bajo espacio libre......... SGCS/2.4...ccccvivviinn, 1.069
S. Gral. de Comunicaciones: Red ciclista .................... SGCS/2.5..cccciiiiiiiiiiiiinns 185
S. Gral. de Espacios Libres: Parques y jardines.................. SGEL/1....ccoovviinnnn. 22.193
S. Gral. de Espacios Libres. Areas Peatonales .................. SGEL/2.....cevviin. 16.246
S. Gral. de Equip. Com.: Administrativo Pudblico.............. SGEC/1.....cvevviinnn. 4.845
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Docente............ SGEC/3.....cviiiin, 1.769
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Cultural.............. SGEC/4 ..., 4.034
S. Gral. de Equip. Com.: Asistencial y otros servicios....... SGEC/6....ccevveeenn. 2.226
S. Gral. Dominio Publico Maritimo/Terrestre..................... SGMT/1....cccoviiiin. 3.115
I.3. Régimen de Intervencién Urbanistica:
- Area de Ordenaciéon Consolidada
Zona de Uso Residencial: Ensanche.............................. ZUR/2 ..., AOC
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta............... ZUR/3 ..o, AOC
- Area de Reforma Interior
Zona de Uso Residencial Casco Historico...................... ZUR/L ..o, ARI
Se redactara una Modificacion del Plan Especial de Rehabilitacion del Casco
Histoérico.
Zona de Uso Residencial: Ensanche.............................. ZUR/2 ..o, ARI
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta............... ZUR/3 ., ARI
Se redactaran sendos Planes Especiales de Reforma Interior y Proyectos de
Obras de Urbanizaciéon en relacidn con los Criterios y Objetivos de la
Ordenacion Pormenorizada.

! Nueva determinacion prevista en la 12 Modificaciéon Puntual del PGOU
2 Nueva determinacion prevista en la 12 Modificaciéon Puntual del PGOU
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AREA 14: CENTRO
- Area de Ejecucion Directa
Zona de Uso Residencial: Ensanche.................cccoeeenil. ZUR/2 oo, AED
Zona de Uso Residencial: Edificacion abierta................ ZUR/3 ..o, AED
Zona de Uso Sector Terciario: Comercial.............cc.ocv..... ZUT/2 i AED

Se exige la formulacion de sendos Estudios de Detalle y, en su caso, Proyectos
de Obras de Urbanizacién en relacidon con los Criterios y Objetivos de la
Ordenacion Pormenorizada.

Area de Sistemas Generales de Ordenacion Consolidada

S. Gral. Comunicaciones: Distribuidor urbano......... SGCS/2.2....cccevenn. ASGOC
S. Gral. Comunic.: Garaje bajo espacio libre......... SGCS/2.4. ....cccevn. ASGOC
S. General de Espacios Libres: Parques y jardines ....... SGEL/1.....cccevnne. ASGOC
S. Gral. Equip. Comun.: Administrativo Publico........... SGEC/1............. ASGOC
S. Gral. Equipamiento Comunitario: Docente............. SGEC/3....ccccevv. ASGOC
S. Gral. Equipamiento Comunitario: Cultural.............. SGEC/4 ... ASGOC
S. Gral. Equipamiento Comunitario: Sanitario............. SGEC/5....ccccevnnen. ASGOC
S. Gral. Equip. Comun.: Asistencial y otros serv........... SGEC/6......ccevven. ASGOC
S. Gral. de Dominio Publico Maritimo Terrestre........... SGMT/1 ..o ASGOC

Area de Sistemas Generales de Ejecucion Directa

S. Gral. de Comunic.: Distribuidor urbano............... SGCS/2.2..cciiinn. ASGED
S. General de Comunicaciones: Peatonal............. SGCS/2.3. i ASGED
S. Gral. Comunic.: Garaje bajo espacio libre......... SGCS/2.4. ..cccovveienn ASGED
S. Gral. Comunic.: Red ciclista............ccoooeeeieennn. SGCS/2.5. i ASGED
S. General de Espacios Libres: Parques y jardines ....... SGEL/1.....ccoeennen. ASGED
S. General de Espacios Libres: Areas Peatonales ........ SGEL/2....cccoiennen. ASGED
S. Gral. Equipamiento Comunitario: Cultural.............. SGEC/4.....ceevvnn. ASGED
S. Gral. Equip. Comun.: Asistencial y otros servs......... SGEC/6.....cevvnnn. ASGED

Se exige Proyecto de Obras de Urbanizacion en relacion con los Criterios y
Obijetivos de la Ordenacién Pormenorizada.

Area de Sistema General de Ordenacion Especial
S. Gral. Comunicaciones: Distribuidor urbano......... SGCS/2.2...cvvvii, ASGOE
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AREA 14: CENTRO

11.4.

Remisibn normativa a planeamiento anterior:

- Plan Especial de Rehabilitacién del Casco Histérico ........................ AD: 10.06.97
- 12 Mod. P. Especial de Rehabilitacién Casco Histdrico..................... AD: 12.12.00
- 22 Mod. P. Esp. de Rehabilitacidn Casco Historico................c..eeevneee. AD: 13.10.04
- Mod. Elementos del PGOU ambito Ant. Fab. Tejidos Lino................. AD: 28.11.89
- Mod. Elementos del P.G.O.U. terrenos Luzuriaga, impares

C/Tomas L6épez, P. Sta. Clara, y cruce del rio Oiartzun..................... AD: 06.11.90
- Plan de Reforma Interior de la Manzana de Omega........................ AD: 03.02.67
- P. de Reforma Interior Manzana del Mercado de Abastos............... AD: 21.05.74
- Modificacion n® 1 de las NNSS (U.l. 14/21)....cccoiviiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieeees AD: 09.02.93
- Modificacion n° 12 de las NNSS (U.l. 14/01; 14/03)......cccccvvevinenennnann. AD: 24.10.00
- Modif. n® 14 de las NNSS (U.l. 14/21; 14/18; 14/19; 14/13) .................. AD: 18.09.01
- Plan Especial de Reforma Interior U.l. 14707 ........coovvvviiiiiiiiiiiniiieeenn, AD: 10.11.92
- Plan Especial de Reforma Interior U.l. 14709 .........ccooeviviiiiiiiiiniiiieennn, AD: 20.02.93
- Maodif. del Plan Especial de Reforma Interior U.l. 14/09 ..................... AD: 03.09.96
- Plan Especial de Reforma Interior U.l. 14714 ........ccoooiiiiiiiiiiiiiiieeenn, AD: 09.03.93
- Estudio de Detalle U.l. 14701 ........oiiiiiiiiiiiiie e AD: 14.09.01
- Estudio de Detalle U.l. 14703 ...t AD: 29.06.01
- Estudio de Detalle U.l. 14709 ........oiiiiiiiiiiiiiiee e AD: 28.07.95
- Estudio de Detalle U.l. 14710 ....cc.uoiieiiiiiiiiiie e AD: 09.07.93
- Maodif. del Plan Especial de Reforma Interior U.l. 14/14 ..................... AD: 18.04.00
- Proyecto de Urbanizacion U.l. 14/06..........ccccoevieiiieiiiiieiieieeeeeee, AD: 01.12.00
- Proyecto de Urbanizacion U.l. 14/09.........ccoiviiiiiiiiiiiii e, AD: 28.07.95
- Proyecto de Urbanizacion U.l. 14/14..........ccccooviiiiiiiiiiieieeieeieee, AD: 30.03.94
- Proyecto de Compensacion U.l. 14/06.........cccccoeeiveiiiiiiiiiieiiieieeee, AD: 17.03.00
- Proyecto de Compensacion U.l. 14/09.........ccccoveiiiiiiiiiiiieiieeceeee, AD: 28.07.95
- Proyecto de Compensacion U.l. 14/14............ccoovveiiiiiiiieiiieieee, AD: 14.04.94

cuyas determinaciones se mantienen, salvo aquéllas que contradigan las
establecidas en el presente Plan General.

Es de aplicacion la “Ordenanza reguladora de las actuaciones tendentes a la
modificacion de uso, de terciario a residencial, en locales ubicados en
determinados ambitos consolidados de suelo urbano residencial”.

El Area se ve afectada por las determinaciones de la Ley de Costas.

El ambito es colindante con el Sistema General de Comunicaciones: Ferroviario
correspondiente a la linea Lasarte — Hendaia de Euskotren, para la que se prevé
su desdoblamiento o, en su caso, soterramiento. Por tanto, es de aplicacion la
Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres.
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AREA 14:

CENTRO

U.1.14/01
U.1.14/02
U.1.14/03
U.1.14/04
U.1.14/05
U.1.14/06
U.1.14/07
U.1.14/08
U.1.14/09
U.1.14/10
U.l.14/11
U.1.14/12
U.1.14/13
U.l.14/14
U.1.14/15
U.1.14/16
u.l.14/17
U.l.14/18
U.1.14/19
u.l.14/21
U.l.14/22
U.1.14/23

II.5. Unidades de Intervencioén:

El Area, ademéas del ambito general, contiene las Unidades de Intervencion
siguientes:

m?2
[OF=T ol o M u |) 1011070 JRU N 36.353
C/SantaClara n® 17, 19, 21 ... 267
C/Santa Clara N® 25, 27......e e 225
Plaza del Lehendakari AQIITe......cc.eeinieiiieeee e 4,981
C/Santa Clara N® 20, 22......cou e 323
C/Santa Clara NO 24 ... 392
C/Santa ClaraN® 12, 14......cc.ooinii e 706
C/TomAS LOPEZ, N° 11 (LrASEIA) .. cviviereieieieieieei e e e 393
[T VA (=] V] o 347
C/ Miguel AIdUNCIN N 7 Y QATAJ€......ucvvniiieiieeieeieeee et aans 1.373
Aparcamiento C/ TOMAS LOPEZ.......uvevniiiniiiieiieiieiieeieeeeeee e 6.622
C/ Miguel AIduNCIiN N® 1, 2.3, 4, 6 ..ceniiniiiieie e 1.728
Antiguo Mercado — Avda. de Pablo Iglesias, n® 11.............ccceueeneenn. 5.037
On Bide - C/R. M2 de Azkue, N® 13, 15, 17 .coviviiiiiiieieeeeeeee, 4.335
Avda. de Pablo Iglesias n® 13 - C/ R. M3 de Azkue, n°14................... 940
Avda. de Pablo Iglesias n® 15 - C/ R. M2 de Azkue, n°16................... 817
C/IVIENNO 12, 14, 16 .oeiiniiii e 799
ESCUEIAS VILBIi..euiniiiiee e 1.769
Avda. de Navarra N® B85 ..o 3.927
Antigua FADrica NIESSEN ........cc.oiuiiiiiiiiieiie e 10.979
C/ M. AIDUNCIN, N® 13 ..o 1.143
C/T.16PEZ-C/ R. M2 AE AZCUE.......eeiiteieeeie e 738

. ORDENACION PORMENORIZADA

lIl.1. Criterios y objetivos:

i. U.l. 14/01: Casco Histérico

Reconsideracion, mediante la formulacion de una Modificacion del
planeamiento, de determinaciones concretas del PERCH. Ademas de la
modificacién de su ambito (excluyendo los edificios de la calle Santa Clara
numeros 17 al 27), entre otros los siguientes:

- Calle Magdalena n° 42: Sustitucion del edificio existente por otro de

nueva construccion a los efectos de posibilitar el desdoblamiento de la
traza ferroviaria.

- Biblioteca Municipal: Sustitucion del edificio existente por otro de nueva
construccion a los efectos de posibilitar el desdoblamiento de la traza
ferroviaria. Traslado de las instalaciones y recalificacion residencial.

Modificacion Puntual del PGOU relativa a las U.l. 14/12, 14/15, 14/16y A 22 Documento A: Memoria
Fase: Aprobacion inicial
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ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Udal Bulego Teknikoa
Oficina Técnica Municipal

AREA 14: CENTRO

En el Catalogo que contiene la relacidon de los elementos construidos y de
espacios y elementos naturales existentes en el Término Municipal de
Errenteria que por su interés artistico, cultural, histérico o naturalistico deben
ser objeto de una especial protecciéon de manera que no sea posible
efectuar sobre ellos intervenciones destructivas o degradantes estan
incluidos, ademas del Area Monumental, diversos edificios (arquitectura
civil, religiosa, elementos urbanos y de ingenieria), con diferentes niveles de
proteccion.

i. U.l. 14/02: C/ Santa Claran® 17, 19, 21
Sustitucion de los edificios existentes, de conformidad con las
determinaciones que se establezcan en un Estudio de Detalle que regule las
nuevas alineaciones y rasantes.

iii. U.l. 14/03: C/ Santa Clara n°® 25, 27
Sustitucion de los edificios existentes, de conformidad con las
determinaciones que se establezcan en un Estudio de Detalle que regule las
nuevas alineaciones y rasantes.

iv. U.l. 14/04: Plaza del Lehendakari Agirre
Regularizacién de los Espacios libres y consecucidn de una Alameda
continua y unificada. Consecuciéon de un garaje bajo espacios libres.

v. U.l. 14/05: C/ Santa Clara n° 20, 22
Regulacién de los aprovechamientos edificatorios mediante la elaboraciéon
de un PERI. Es un Area de Reforma Interior.

vi. U.l. 14/06: C/Santa Clara n324
Regulacién de los aprovechamientos edificatorios mediante la elaboracion
de un PERI. Es un Area de Reforma Interior.

vii. _U.l. 14/07: C/ Santa Clara n® 12, 14
Sustitucion de los edificios existentes, de conformidad con las
determinaciones que se establezcan en un Estudio de Detalle que regule las
nuevas alineaciones y rasantes.

viii.viii. U.l. 14/08: C/ Tomas Lépez n° 11 (trasera)
Recalificacion residencial del ambito en el que se dispone las instalaciones
de la empresa “Arigala”. Se debera formular un Estudio de Detalle en el que,
ademas del sefialamiento de alineaciones y rasantes, quede establecido el
régimen de dominio (publico y privado), asi como un Proyecto de Obras de
Urbanizacion. Es un Area de Reforma Interior.
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AREA 14: CENTRO

ix. U.l. 14/09: Gaztelutxo
Mantenimiento del edificio existente adaptandolo al uso dotacional.

x. U.l. 14/10 C/ Miguel Alduncin n® 7 y garaje
Sustitucion del edificio existente, de conformidad con las determinaciones
gue se establezcan en un PERI que regule las nuevas alineaciones y rasantes,
aprovechamientos, etc. Incluye el ambito del garaje previsto en el PERI de la
U.l. 14/09 de las anteriores NNSS no ejecutado. Es un Area de Reforma
Interior.

xi. U.l. 14/11: Aparcamiento en C/ Tomas Lépez
Resoluciéon de un aparcamiento.

xii. U.l. 14/12: C/ Miguel Alduncinn®1,2 34,6
Urbanizacion del espacio publico.

xiii.U.l. 14/13: Antiguo Mercado — Avda. de Pablo Iglesias, n® 11
Consecucion de sendos edificios de equipamiento. Se elaborara un PERI
(coordinado con los correspondientes a las U.l. 14/15 y 14/16) asi como un
Proyecto de Obras de Urbanizacién. Se trata, en definitiva, de obtener un
ambito de equipamiento, incluyendo los suelos actualmente privados de la
Avda. de Pablo Iglesias n° 13 y 15.

xiv. U.l. 14/14: On Bide - C/ R.M2 de Azkue, n° 13, 15, 17

Se trata de una Unidad espacialmente discontinua. El objetivo consiste en la
supresion del actual edificio “On Bide” con recalificacion de otro espacio
como uso residencial (C/ R.M2 de Azkue, n° 13, 15, 17), edificio de
aparcamiento (actual On Bide) y urbanizacién general con implantacién de
un nuevo vial, que sustituya al tramo de la C/Tomas Lépez colindante con el
antiguo cementerio.

Esta actuacioén esta condicionada a que con anterioridad al derribo del On
Bide se hayan previamente implantado las salas de cine en la U.l. 14/21. Se
formulara un PERI asi como un Proyecto de Obras de Urbanizaciéon. Es un
Area de Reforma Interior.

xv.U.l. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n® 13 — C/ R.M? de Azkue, n° 14

Se trata de una unidad espacialmente discontinua. El objetivo consiste en la
supresion del actual edificio existente en el Avda. de Pablo Iglesias, con
recalificaciéon de ese ambito para uso dotacional. Simultaneamente se
recalifica el ambito de la C/ R.M? de Azkue como uso residencial. Se
formulara un PERI (coordinado con los correspondientes a las U.l. 14/13 y
14/16) asi como un Proyecto de Obras de Urbanizacion.

Esta actuacion debera coordinarse con la correspondiente a la U.l. 14/16. Es
un Area de Reforma Interior.
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AREA 14: CENTRO

l.2.

xvi. U.l. 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n® 15 — C/ R.M2 de Azkue, n° 16
Se trata de una unidad espacialmente discontinua. El objetivo consiste en la
supresion del actual edificio eistente en el Avda. de Pablo Iglesias, con
recalificacion de ese ambito para uso dotacional. Simultaneamente se
recalifica el &mbito de la C/ R. M2 de Azkue como uso residencial. Se
formulard un PERI (coordinado con los correspondientes a las U.l. 14/13 y
14/15) asi como un Proyecto de Obras de Urbanizacion.
Esta actuacion debera coordinarse con la correspondiente a la U.l. 14/15. Es
un Area de Reforma Interior.

xvii. U.l. 14/17: C/ Viterin® 12, 14, 16
Regulaciéon de los aprovechamientos edificatorios y espacios libres en lo que
se refiere a las alineaciones traseras. Se elaborara un PERI. Es un Area de
Reforma Interior.

xviii. U.l. 14/18: Escuelas Viteri
Se mantienen los objetivos de la 142 Modificacidn de las anteriores NNSS.

xix.U.l. 14/19: Avda. de Navarra n°® 65
Se mantienen los objetivos de la 14* Modificacion de las anteriores NNSS.

xx. U.l. 14/21: Antigua Fabrica Niessen
Se mantienen los objetivos de la 142 Modificacion de las anteriores NNSS.

xxi.Edificio sito en la calle Santa Clara n°9
Se posibilita la utilizacién de las tres plantas altas existentes, ademas del uso
terciario, como uso residencial, manteniéndose y aceptandose como
suficiente el ndcleo de comunicacién vertical existentes.

xxii. U.l. 14/22: C/ M. Alduncin, n® 13
Recalificacion residencial del ambito. Se debera formular un Estudio de
Detalle, asi como un Proyecto de Obras de Urbanizacién.

xxiii. U.l. 14/23: C/ 1. L6pez-C/ R. M2 de Azcue
Consecucion de un elemento viario que sustituya, parcialmente, a la C/
Tomaéas Lopez.

Régimen de Edificacion:

U.l. 14/01: Casco Historico
A establecer en la Modificaciéon del PERCH.

3 Nueva determinacion prevista en la 12 Modificacién Puntual del PGOU
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AREA 14: CENTRO

U.l. 14/02: C/ Santa Claran® 17, 19, 21
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche

U.l. 14/03: C/ Santa Clara n° 25, 27
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.

U.l. 14/04: Plaza del Lehendakari Aqgirre
Perfil de @ifiCaCION ... e nPS

U.l. 14/05: C/ Santa Clara n° 20, 22
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.
Perfil de edificacion.............cccoooviiiiiiiiiini e S/PB/4PA + 52 retranqueada

U.l. 14/06: C/Santa Clara n®24
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.
Perfil de edificacion.............cc.ccoooiiiiiiicini S/PB/4PA + 52 retranqueada

U.l. 14/07: C/ Santa Clara n® 12, 14
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.

U.l. 14/08: C/ Tomas Lépez n° 11 (trasera)

10T 01T 1 (o [ PSPPSRt 393 m2
- AlINEAaCIONES: .....ovieiiieeeee a establecer en el Estudio de Detalle
- Perfil MAXIMO: ..o SS/E/1PA/BC
Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido
RESIAENCIAI VPO ..o e 0
Residencial promocCiOn lIDre...... ... 865
GArAJE VPO ...t 0
ANEJOS VPO ..o 0
Garaje promocCiON lIDre ... ... 390
ANEjos PromMOCION lIDre.... ..o 0
(@70 o [=] o= 1 N 0
10 ) =1 1.255
Dotacional

SUPErfiCI® AOTACIONA .......ceviiii e 0
Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
RESIAENCIAI VPO ..o e 0,00
Residencial promoCiON lIDre.........coouuiiiiiiii e 865,00
L= 1= 1= 4 = 0,00
N 1= o LAY A = N 0,00
Garaje promocCion Dre ... ..o 27,30
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AREA 14: CENTRO
ANEJOS ProMOCION lIDrE.....cv e 0,00
COMEICIAL . ... ittt 0,00
o] 2= | PSP T P TTPPPT PPN 892,30
La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto ........................ AR/UR16
Aprovechamiento Medio............ccovviiiiiiiiii e 2,27 m2(t)k/mz2
U.l. 14/09: Gaztelutxo
Consolidacion del edificio existente.

U.l. 14/10 C/ Miguel Alduncin n° 7 y garaje

Sustitucion del edjificio existente, de conformidad con las determinaciones que se
establezcan en un Plan Especial de Reforma Interior que regule las nuevas
alineaciones y rasantes.

ST 0= 1 o[ 1.373 m2
- AlINEACIONES: ...viiv i a establecer en el Plan Especial
- Perfil MaAximoO:. ..o S/SS/E/3PA
Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido
RS o 1= Lo = Y 4 0 0
Residencial promocCiOn IDre..........c.iiiiiiii e 1.674
L= 1= 1= = 0
N = [ LY 4 = 0
Garaje pPromoCiON lIDre .........oeeii 1.700
ANEJOS ProOMOCION lIDIE. .. e e e 0
COMEICIAL . ...t et e e 0
o] 2= | PP PP PRSPPI 3.374
Dotacional

Superficie dOtaCIONAL ..........oiuii e 0
Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
RESIAENCIAI VPO ... e 0,00
Residencial promocion [Ibre...........oooii i 1.674,00
L= 1= 1] =24 = PP 0,00
ANEJOS VP O e i 0,00
Garaje promocCiOn lIBre . ... 119,00
ANEJOS ProMOCION lIDrE... v e 0,00
COMEICIAL . ...ttt a s 0,00
1o ) = | PSP P 1.793,00
La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto ........................ AR/UR17
Aprovechamiento Medio..........coovuiii i 1,31 m2(t)k/m2
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AREA 14: CENTRO
U.l. 14/11: Aparcamiento C/ Tomas Lopez
No se establece.
U.l. 14/12: C/ Miguel Alduncinn®1,2 3.4, 6
No se establece.
U.l. 14/13: Antiguo Mercado - Avda. de Pablo Iglesias, n® 11
Mercado: Consolidacidon del edificio existente.
Avda. de Pablo Iglesias: Supresion de parte del edificio existente, y ampliacion
final del mismo mediante la nueva edificacién en los ambitos de las U.l. 14/15 y
14/16.
U.l. 14/14: On Bide — C/ R.M?@ de Azkue, n° 13, 15, 17
SUPEITICIE. ittt e 4.335 m?
- AlINEACIONES: ..viiv i a establecer en el Plan Especial
- Perfil MAXIMO: SS/E/5PA
Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido
RESIAENCIAI VPO ..o e e s 0
Residencial promocCion lIDre.. ... 3.672
L= 1= 1= = 0
N = [ LY 4 = 0
Garaje PromMOCION DI ... ... e 2.884
ANEJOS ProMOCION lIDIE. .. it 361
(@ o =T o - 1 0
L1 = | 6.917
Dotacional
Superficie dOtaCIONAL ..........oiuii e 0
Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
=T o 1= a Lo T= I 4 L P 0,00
Residencial promocion [IDre............oooiiiiii 3.672,00
L= 1= 1] =24 = PP 0,00
ANEJOS VP O e i 0,00
Garaje promocCiOn lIBre ..o 201,85
ANEJOS PromMOCION lIDrE......uii e 32,51
@70 ] 1 1= o - 1 F PP 0.00
o ) = | P 3.906,36
La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto ........................ AR/UR18
Aprovechamiento MEediO........c..vvuiiiiiii e 0,90 m2(t)k/m?2
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U.l. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n° 13 — C/ R.M2 de Azkue, n° 14

RS 0T 01T 1 (o [ PPN 940 m?2
- AlINEACIONES: .. ...iiiiiiii e a establecer en el Plan Especial
- Perfil MAXIMO: . S/SS/E/SPA
Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido
S [o =T o e = V4 = O PP 0
Residencial promoCion lIDre. ... 1.566
GArAJE VPO ..t 0
ANEJOS VPO .. 0
Garaje PromMOCION DI ... ... 1.078
ANEJOS ProMOCION lIDIE... ... e 154
COMEBICIAL . ...ttt e e 0
o] 2= | PP PP UPTRPPT 2.798
Dotacional

Superficie dotacional ................cc.ceeeenee. La resultante de aplicar un perfil maximo

de edificacién que no supere la cota de la Avda. Pablo Iglesias, en el frente de
dicho vial.

Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
RESIAENCIAI VPO ..o e e 0,00
Residencial promocCion lIDre..........ccoiiiiiiii e 1.566,00
L= 1= 1= A = 0,00
ANEJOS VP O e i 0,00
Garaje pPromoCiON lIDre .........oeeii 75,47
ANEJOS ProMOCION lIDI ... e e 13,86
COMEICIAL . ... et 0,00
Ot e 1.655,33
La Unidad de Intervencion constituye un Area de Reparto ........................ AR/UR19
Aprovechamiento Medio.........coooiiiiiii i 1,76 m2(t)k/m2

U.l. 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n° 15 — C/ R.M? de Azkue, n° 16

QU I G . it e s 817 mz2
- AlINEACIONES: ... a establecer en el Plan Especial
= Perfil MAXIMO: . i S/SS/E/SPA
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Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido
RESIAENCIAI VPO ...t 0
Residencial promocion lIBre............ooi 1.566
T 1= 1=V 2 I PR 0
F AN Y= [ LY 4 = @ PP 0
Garaje pPromocCiON e ... ... 1.078
ANEJOS PromMOCION lIDIE.....ou e 154
COMEBICIAL ...ttt e e e e e e e e 0
] = | PPN 2.798
Dotacional
Superficie dotacional ...............cccoceveennee. La resultante de aplicar un perfil maximo

de edificacion que no supere la cota de la Avda. Pablo Iglesias, en el frente de
dicho vial.

Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
RESIAENCIAI VPO ...ttt e e 0,00
Residencial promocion libre...........coooiiii i 1.566,00
(T 1= 1124 2 © I PSPPI 0,00
AANEJOS VP O .o i e 0,00
Garaje pPromoCiON IDre ... 75,47
ANEjos PromoCiON lIDre. ... 13,86
(676 ] 1 =T ol = 1 F PRSP 0,00
Lo 1= | PSPPSR 1.655,33
La Unidad de Intervencion constituye un Area de Reparto ....................... AR/UR20
Aprovechamiento Medio............ovviiiiiiiiiii e 2,03 m2(t)k/m?2

U.l. 14/17: C/ Viterin® 12, 14, 16
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.

U.l. 14/18: Escuelas Viteri
El establecido en la 142 Modificacion de las anteriores NNSS.

U.l. 14/19: Avda. de Navarra n°® 65
El establecido en la 142 Modificacion de las anteriores NNSS.

U.l. 14/21: Antigua Fabrica Niessen

El establecido en la 142 Modificacion de las anteriores NNSS.

En la trasera del edificio sito en la C/ Viteri n® 18, se posibilita la construccidon de una
planta baja con un aprovechamiento urbanistico de 60 m2(t) con sus terrazas
practicabiles.
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U.l. 14/22: C/ M. Alduncin, n°® 13
ST W T o= 1 { o 1= 1.143 m2
- AlINEaciones: .......ccooeviiiiiiiiiei e a establecer en el Estudio de Detalle
- Perfil MAXIMO: ... SS/E/3PA
Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido
RESIAENCIAI VPO ...t 0
Residencial promocion lIDre..........ooo i 1.260
(1= 1= 1=V = P 0
AN 1= [ LY A = 0
Garaje PromoCiON lIDre ........coo i 420
ANEJOS PromMOCION lIDIE.....cui e 120
COMEBICIAL ...ttt e e e eaa e 0
o ) - 1 U 1.800
Dotacional
Superficie dotacCIONAl ..........oouiiii 0
Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
RESIAENCIAI VPO ...t e 0,00
Residencial promocion libre...........coooiiii i 1.260,00
(T 1= 1124 2 © I PP 0,00
AANEJOS VP O .o i e 0,00
Garaje pPromoCiON IDre ... ... 29,40
ANEjos PromoCiON lIDre... ... 10,80
(676 ] 1 =T ol = 1 F PRSP 0,00
L1 ) - 1 1.300,20
La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto ....................... AR/UR21
Aprovechamiento Medio.........ccooiiiiiii i 1,14 m2(t)k/m2
U.l. 14/23: C/ T. L6pez-C/ R. M2 de Azcue
No se establece.

l.3. Régimen de Uso:

Excepcionalmente, en el ambito de la planta baja de los inmuebles sitos en la calle

Santa Clara n® 5, 7, 9, 11, 13 y 15, por sus caracteristicas singulares, la concesion de

licencias de los diferentes establecimientos cuya regulacion se efectla a través de la

Ordenanza de Bares, Cafeterias, Discotecas, Bingos, Salones de Juego, Salones

Recreativos y similares no estaran sujetas a las limitaciones de distancias establecidas

en dichas Ordenanzas. En cualquier caso esta excepcionalidad estarad condicionada
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ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Udal Bulego Teknikoa
Oficina Técnica Municipal

AREA 14: CENTRO

A que, Unicamente, podran instalarse actividades recreativas de restauracion
del Grupo Il de restauracion del Grupo Il establecido en el Decreto 296/1997 de
16 de diciembre del Departamento de Interior del Gobierno Vasco.
Excepcionalmente se podra autorizar, previa presentacion de un proyecto
técnico, y sin que ello signifique la modificacion del régimen urbanistico general,
el cierre mediante un cierre de fabrica rematado en su parte superior por un
elemento translicido exterior, del porche existente en el edificio sito en la calle
Santa Clara numeros 5, 7, 9 y11, en la zona en “fondo de saco” dispuesta en la
colindancia con el inmueble de la avenida de Navarra n° 29, condicionado a
gue previamente a su ejecucion se presente en el Ayuntamiento la conformidad
de la comunidad de propietarios de la finca afectada?.

U.l. 14/01: Casco Historico
El establecido en el PERCH.

U.l. 14/02: C/ Santa Clara n® 17, 19, 21
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.

U.l. 14/03: C/ Santa Clara n° 25, 27
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.

U.l. 14/04: Plaza del Lehendakari Agirre
El correspondiente a Garaje bajo espacio libre

U.l. 14/05: C/ Santa Clara n° 20, 22

El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche. A tenor del
acuerdo del Pleno de la Corporacion de 8 de abril de 2003 por el que se
aprob6 provisionalmente el PGOU (apartado 9°) en el documento de desarrollo
se establecera el régimen de promocioén de las viviendas previstas.

U.l. 14/06: C/Santa Clara n? 24

El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche. A tenor del
acuerdo del Pleno de la Corporacion de 8 de abril de 2003 por el que se
aprob6 provisionalmente el PGOU (apartado 9°) en el documento de desarrollo
se establecera el régimen de promocidén de las viviendas previstas.

U.l. 14/07: C/ Santa Clara n® 12, 14
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.

U.l. 14/08: C/ Toméas Lépez n° 11 (trasera)

Viviendas unidades
Viviendas de proteccion ofiCial (0%).........ccouviiuiiiiiiii e 0
Viviendas de promocion lIbre (100%).........veieuueieieiieiii e _9
L] = | PP 9

4 Nueva determinacion prevista en la 12 Modificaciéon Puntual del PGOU
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ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Udal Bulego Teknikoa
Oficina Técnica Municipal

AREA 14: CENTRO
6 Y0 T N Garajes y anejos
USO EFLPA/BC .. Residencial

Excepcionalmente, se autorizara el Uso Residencial en BC, de manera
independiente a 1PA.

U.l. 14/09: Gaztelutxo
El correspondiente al Sistema General de Equipamiento Comunitario.

U.l. 14/10 C/ Miguel Alduncin n® 7 y Garaje
El correspondiente al uso residencial.

R AT o o = T unidades
Viviendas de proteccion ofiCial (0%0).........ccuuviiniiiiiiie e 0
Viviendas de promocion libre (10090)........ccuuveeieiiiiiii e ee e _ 18
Lo ] 2= 1O PP UPPT PPN 18
USO S/ S . ittt Garajes y anejos
USO PB/BP A e Residencial

U.l. 14/11: Aparcamiento C/ Tomas Lépez
No se establece.

U.l. 14/12: C/ Miguel Alduncinn®1,2,3, 4,6
No se establece.

U.l. 14/13: Antiguo Mercado — Avda. de Pablo Iglesias, n°® 11
El correspondiente al Sistema General de Equipamiento Comunitario.

U.l. 14/14: On Bide — C/ R.M2 de Azkue, n® 13, 15, 17
El correspondiente al uso residencial. Se prohibe el uso comercial en planta baja.

VIVIENAAS ...ttt unidades
Viviendas de proteccCion OfiCial (0%0).........uu i 0
Viviendas de promocion lIbre (100%)..........veeeeriieiiiiiieeeii e 36
L 2= 1T PP PP UPPTRPIN 36
USO St Garajes y anejos
USO B/ P A e Residencial

U.l. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n® 13 — C/ R.M? de Azkue n°® 14

Ambito Avda. de Pablo Iglesias n° 13: El correspondiente al Sistema General de
Equipamiento Comunitario.

Ambito de C/R.M2 de Azkue n° 14: El correspondiente a la Zona de Uso
Residencial ZUR/3: Edificacion abierta. Se prohibe el uso comercial en planta
baja.
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ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Udal Bulego Teknikoa

Oficina Técnica Municipal

AREA 14: CENTRO
VIVIENA@IS ...ttt e e e unidades
Viviendas de proteccion ofiCial (0%).........ccouviiiiiiiiii e 0
Viviendas de promocion libre (10096)........ccuiiiiiiiieiiieiee e _ 15
] = | PP 15
USO S/ S et Garajes y anejos
USO B/ P A e Residencial

l.4.

U.l. 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n® 15 — C/ R.M? de Azkue n° 16

Ambito Avda. de Pablo Iglesias n° 15: El correspondiente al Sistema General de
Equipamiento Comunitario.

Ambito de C/R.M2. de Azkue n° 16: El correspondiente a la Zona de Uso
Residencial ZUR/3: Edificacién abierta. Se prohibe el uso comercial en planta
baja.

A A/ 1=T 0T F= T PP unidades
Viviendas de proteccCion OfiCial (0%0).........uuiieiiiiieeeiiiie e 0
Viviendas de promocion libre (L10096).......cuuuiirereiiieeiieee e e e e e eans _15
LK) 2= 1 TP PP P PP UPPTRPPN 15
USO S/ S ittt ettt Garajes y anejos
USO B/ P A e Residencial

U.l. 14/17: C/ Viterin® 12, 14, 16
El correspondiente a la Zona de Uso Residen cial ZUR/2: Ensanche.

U.l. 14/18: Escuelas Viteri
El establecido en la 142 Modificacion de las anteriores NNSS.

U.l. 14/19: Avda. de Navarra n°® 65
El establecido en la 142 Modificacion de las anteriores NNSS.

U.l. 14/21: Antigua Fabrica Niessen
El establecido en la 14% Modificacion de las anteriores NNSS y en el Estudio de
Detalle.

U.l. 14/22: C/ M. Alduncin, n°® 13

R AT o o = TP unidades
Viviendas de proteccCion ofiCial (0%0).........cuuuiiiiiiieii e e e e e e e 0
Viviendas de promocion libre (10090)........ccuueeieiiiiiiiiee e e _ 12
LK ] 2= 1 U PP UPPTUPPTRPIN 12
6 £ 0 T N Garajes y anejos
USO B3P A e Residencial

U.l. 14/23: C/ T. L6pez-C/ R. M2 de Azcue

Determinaciones vinculantes:

Las contenidas en la Ley de Costas y en la Ley de Ordenacién de los Transportes
Terrestres.
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ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Udal Bulego Teknikoa
Oficina Técnica Municipal

AREA 14: CENTRO
lI.5. Régimen de dominio:
- Parcela de Uso Residencial (PUR)

Edificable sobre y bajo rasante........ PUR/L........... Dominio privado, uso privado
Edificable sobre y bajo rasante........ PUR/1.... Domino privado con servidumbre
de uso publico en porches
Edificable bajo rasante..................... PUR/2........... Dominio privado, uso privado
Edificable bajo rasante..................... PUR/2.......... Dominio privado, servidumbre

de uso publico en superficie

Parcela de Uso Sector Terciario (PUT)

Edificable sobre y bajo rasante........ PUT/1........... Dominio privado, uso privado
Edificable sobre y bajo rasante........ PUT/1.......... Dominio privado, servidumbre

de uso publico en porche
Edificable bajo rasante..................... PUT/2.......... Dominio privado, servidumbre

de uso publico en superficie

Viario (V)

Distribuidor urbano............................ V/2............. Dominio publico, uso publico
Peatonal ..........ccoooiviiiiiiin i V/3 ... Dominio publico, uso publico
Garaje bajo espacios libres .............. V/4........ Dominio publico, uso publico

Espacios Libres (EL)
Parques y Jardin€s................ccoeeevneennns EL/1............. Dominio publico, uso publico
Areas Peatonales...................coeeuunen. EL/2............. Dominio publico, uso publico

Dominio Publico (DP)
Dominio Publico Maritimo Terrestre...DP/1............. Dominio publico, uso publico

Parcela de Equipamiento Comunitario (PEC)

Administrativo Publico ...................... PEC/1.......... Dominio publico, uso publico
Mercado........cocoeiviiiiiiii PEC/2... Dominio publico, uso publico con

concesion
Docente.......ccooeveiiiiiiiii PEC/3.......... Dominio publico, uso publico
Cultural......cooviiiiii PEC/4.......... Dominio publico, uso publico
Asistencial y otros servicios................ PEC/6.......... Dominio privado, uso publico

- Parcela de Instalaciones e Infraestructuras (Pll)

Saneamiento .........ocoveveiiiiiiiieeeans PI/3....

......... Dominio privado, uso publico
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ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Udal Bulego Teknikoa
Oficina Técnica Municipal

AREA 14:

CENTRO

IV. EJECUCION:

IV.1.Régimen de actuacioén urbanistica:

U.l. 14/01: Casco Historico
A establecer en la Modificacién del PERCH.

U.l. 14/02: C/ Santa Claran® 17, 19, 21
No se requiere.

U.l. 14/03: C/ Santa Clara n°® 25, 27
No se requiere.

U.l. 14/04: Plaza del Lehendakari Agirre
Es una Actuacion Aislada en suelo urbano.

U.l. 14/05: C/ Santa Clara n°® 20, 22
No se requiere.

U.l. 14/06: C/Santa Clara n°® 24
No se requiere.

U.l. 14/07: C/ Santa Clara n® 12, 14
No se requiere.

U.l. 14/08: C/ Tomas Loépez n° 11 (trasera)
No se requiere.

U.l. 14/09: Gaztelutxo
No se requiere.

U.l. 14/10 C/ Miguel Alduncin n° 7 y Garaje
No se requiere.

U.l. 14/11: Aparcamiento C/ Tomas Lépez
No se requiere.

U.l. 14/12: C/ Miguel Alduncinn®1,2,3.4.6
Es una Unidad Aislada en suelo urbano.

En cualquier caso, a los efectos de posibilitar el desdoblamiento de la traza
ferroviaria de Euskotren, los ambitos correspondientes a los edificios sitos en la
calle Magdalena nos. 27 y 42 constituyen sendas Actuaciones Aisladas.
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ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Udal Bulego Teknikoa

Oficina Técnica Municipal

AREA 14: CENTRO

v.2.

U.l. 14/13: Antiguo Mercado — Avda. de Pablo Iglesias, n°® 11
No se requiere.

U.l. 14/14: On Bide — C/ R.M? de Azkue, n° 13, 15, 17
No se requiere.

U.l. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n° 13 — C/ R.M? de Azkue n° 14
No se requiere.

U.l. 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n° 15 — C/ R.M? de Azkue n°® 16
No se requiere.

U.l. 14/17: C/ Viterin® 12, 14, 16
No se requiere.

U.l. 14/18: Escuelas Viteri
Se mantienen las determinaciones establecidas en la 142 Modificacion de las
anteriores NNSS.

U.l. 14/19: Avda. de Navarra n°® 65
Se mantienen las determinaciones establecidas en la 142 Modificacién ce las
anteriores NNSS.

U.l. 14/21: Antigua Fabrica Niessen
Es una Actuacion Aislada en suelo urbano.

U.l. 14/22: C/ M. Alduncin, n°® 13
No se requiere.

U.l. 14/23: C/ T. L6pez-C/ R. M2 de Azcue
No se requiere.

Sistema de actuacion:

U.l. 14/01: Casco Historico

A los efectos de posibilitar el desdoblamiento de la traza ferroviaria de Euskotren,
para la consecucién de los ambitos correspondientes a los edificios sitos en la
calle Magdalena NOS. 27 Y 42 ..o Expropiacion

U.l. 14/02: C/ Santa Claran® 17, 19, 21
No se requiere.

U.l. 14/03: C/ Santa Clara n° 25, 27
No se requiere.
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ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Udal Bulego Teknikoa
Oficina Técnica Municipal

AREA 14: CENTRO

U.l. 14/04: Plaza del Lehendakari AQIITe ..........cooevvvviieieriinieieinecennnn, Expropiacion

U.l. 14/05: C/ Santa Clara n° 20, 22
A establecer en el PERI.

U.l. 14/06: C/Santa Clara n° 24
A establecer en el PERI.

U.l. 14/07: C/ Santa Clara n® 12, 14
No se requiere.

U.l. 14/08: C/ Tomas Lépez n° 11 (trasera)
A establecer en el Estudio de Detalle.

U.l. 14/09: Gaztelutxo
No se requiere.

U.l. 14/10 C/ Miguel Alduncin n° 7 y Garaje
A establecer en el Plan Especial.

U.l. 14/11: Aparcamiento C/ Tomas Lépez
No se requiere.

U.l. 14/12: C/ Miguel Alduncin n®1, 2, 3. 4, B.coevviviniiiiiiee e, Expropiacion

U.l. 14/13: Antiguo Mercado — Avda. de Pablo Iglesias, n°® 11
No se requiere.

U.l. 14/14: On Bide — C/ R.M? de Azkue, n° 13, 15, 17
A establecer en el Plan Especial.

U.l. 14/15: Avda. de Pabilo Iglesias n°® 13 — C/ R.M2 de Azkue n° 14
A establecer en el Plan Especial.

U.l. 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n°® 15 — C/ R.M2 de Azkue n° 16
A establecer en el Plan Especial.

U.l. 14/17: C/ Viterin® 12, 14, 16
No se requiere.

U.l. 14/18: Escuelas Viteri
Se mantienen las determinaciones establecidas en la 142 Modificaciéon de las
anteriores NNSS.
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ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Udal Bulego Teknikoa

Oficina Técnica Municipal

AREA 14:

IV.3.

U.l. 14/19: Avda. de Navarra n°® 65

Se mantienen las determinaciones establecidas en la 142 Modificacion de las

anteriores NNSS.

U.l. 14/21: Antigua Fabrica NIiessen: .........cccovviiiiiiiiiiiiii e, Expropiacion

U.l. 14/22: C/ M. Alduncin, n°® 13
No se requiere.

U.l. 14/23: C/ T. L6pez-C/ R. M2 de Azcue
No se requiere.

Edificios e instalaciones fuera de ordenacion:

U.l. 14/01: Casco Historico
Los establecidos en la Modificacion del PERCH.

Edificios sitos en la calle Magdalena nimeros 17, 19, 21-23, 27 y 42.

Trasera del edificio sito en la calle Magdalena n° 25

U.l. 14/02: C/ Santa Claran®17, 19, 21
No se establece.

U.l. 14/03: C/ Santa Clara n° 25, 27
No se establece.

U.l. 14/04: Plaza del Lehendakari Agirre
El edificio existente (Batzoki) en la Avenida de Navarra.

U.l. 14/05: C/ Santa Clara n° 20, 22
Los dos edificios existentes.

U.l. 14/06: C/Santa Clara n° 24
El edificio existente.

U.l. 14/07: C/ Santa Clara n® 12, 14
No se establece.

U.l. 14/08: C/ Tomas Lopez n° 11 (trasera)
El edificio existente (Talleres Arigala).

U.l. 14/09: Gaztelutxo
No se establece.
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Oficina Técnica Municipal

AREA 14: CENTRO

U.l. 14/10 C/ Miguel Alduncin n® 7 y Garaje
El edificio existente.

U.l. 14/11: Aparcamiento C/ Tomas Lépez
Los edificios de la “herreria”.

U.l. 14/12: C/ Miguel Alduncinn®1,2, 3.4, 6
Las edificaciones que no conforman un unidad arquitecténica con las
principales (Chabolas y afiadidos).

U.l. 14/13: Antiguo Mercado — Avda. de Pablo Iglesias, n°® 11
Parte del edificio dotacional (antiguo C.F.P. N2 Sra. de la Asuncion).

U.l. 14/14: On Bide — C/ R.M2 de Azkue, n°® 13, 15, 17
El edificio “On Bide”.

U.l. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n® 13 — C/ R.M? de Azkue n°® 14
El edificio existente en la Avda. de Pablo Iglesias n°® 13.

U.l. 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n® 15 — C/ R.M? de Azkue n° 16
El edificio existente en la Avda. de Pablo Iglesias n°® 15.

U.l. 14/17: C/ Viterin® 12, 14, 16
No se establece.

U.l. 14/18: Escuelas Viteri
No se establece.

U.l. 14/19: Avda. de Navarra n°® 65
No se establece.

U.l. 14/21: Antigua Fabrica Niessen
Frontdn municipal.
Taller de artes plasticas.

U.l. 14/22: C/ M. Alduncin, n° 13
No se establece.

U.l. 14/23: C/ 1. L6épez-C/ R. M2 de Azcue
No se establece.
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AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Udal Bulego Teknikoa
Oficina Técnica Municipal

AREA 14: CENTRO

IV.4.Cesiones obligatorias:

Como criterio general, en todos los casos: 10% del aprovechamiento lucrativo
libre de cargas de urbanizacion (articulo Unico Ley 11/1998).

U.l. 14/01: Casco Histdrico

Las establecidas en la Modificacion del PERCH.

Suelo no edificado en la nueva ordenacion de las parcelas de la calle
Magdalena nimeros 17, 19, 21-23, 27 y 42.

U.l. 14/02: C/ Santa Claran® 17, 19, 21
No se establece.

U.l. 14/03: C/ Santa Clara n°® 25, 27
Suelo no edificado en la nueva ordenacidon de la parcela de la calle Santa
Clara numero 27.

U.l. 14/04: Plaza del Lehendakari Aqgirre
No se establece.

U.l. 14/05: C/ Santa Clara n° 20, 22

En todos los ambitos de Reforma Interior: 10% de aprovechamiento lucrativo libre
de cargas de urbanizacioén (articulo Unico Ley 11/1998) y suelo no ocupado por
la edificacioén, de uso y dominio publico.

U.l. 14/06: C/Santa Clara n°® 24

En todos los Ambitos de Reforma Interior: 10% de aprovechamiento lucrativo libre
de cargas de urbanizacién (articulo Unico Ley 11/1998) y suelo no ocupado por
la edificacion, de uso y dominio publico.

U.l. 14/07: C/ Santa Clara n® 12, 14
No se establece.

U.l. 14/08: C/ Tomas Lépez n° 11 (trasera)
Suelo no edificado en la nueva ordenacion.

U.l. 14/09: Gaztelutxo
No se establece.

U.l. 14/10 C/ Miguel Alduncin n® 7 v Garaje
Suelo no edificado en la nueva ordenacion.

U.l. 14/11: Aparcamiento C/ Tomas Lépez
No se establece.
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AREA 14: CENTRO

U.l. 14/12: C/ Miguel Alduncinn®1,2,3,4.6
No se establece.

U.l. 14/13: Antiguo Mercado — Avda. de Pablo Iglesias, n°® 11
No se establece.

U.l. 14/14: On Bide — C/ R.M? de Azkue, n° 13, 15, 17

Cesidbn del ambito existente entre el Casco Histérico, la trasera de la calle Santa
Clara, la campa Patxiku y la trasera de la calle Miguel Alduncin, incluido el suelo
ocupado actualmente por el cine On Bide (U.l. 14/11 de las anteriores NNSS),
salvo el que se ocupe por el nuevo aparcamiento. La superficie de ese
aparcamiento sera de titularidad privada, pero con servidumbre de uso publico
en superficie.

La gestion urbanistica de esta Unidad, que quedara recogida en los documentos
urbanisticos de desarrollo, se fundamentara de la manera siguiente:

La materializacién del aprovechamiento residencial se efectuara en la c/ R.M?3
de Azkue n° 13, 15, 17 y le correspondera (salvo el 10% de cesidbn) a los
propietarios de la anterior U.l. 14/11.

A esta U.l. se le vincula como carga de urbanizacién, ademas de la reposicidn
de su ambito, una participacion en la ejecucién del vial previsto en la U.l. 14/23
del cincuenta (50) por ciento.

U.l. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n® 13 — C/ R.M? de Azkue n° 14

La gestion urbanistica de esta Unidad se fundamentara en los siguientes
aspectos:

La materializacion del aprovechamiento residencial se efectuara en la ¢/ R.M?
de Azkue n° 14 y |le correspondera (salvo el 10% de cesidn) a los propietarios de la
finca sita en la Avda. de Pablo Iglesias n® 13; estos, por su parte, cederan al
Ayuntamiento el Equipamiento previsto en la finca sita en la Avda. de Pablo
Iglesias n° 13.

A esta U.l. se le vincula como carga de urbanizacién, ademas de la reposicion
de su ambito, una participacion en la ejecucién del vial previsto en la U.l. 14/23
del veinticinco (25) por ciento.

U.l. 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n® 15 — C/ R.M? de Azkue n°® 16
La gestion urbanistica de esta Unidad se fundamentara en los siguientes
aspectos:
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La materializaciéon del aprovechamiento residencial se efectuara en la ¢/ R.M?
de Azkue n° 16 y le correspondera (salvo el 10% de cesidn) a los propietarios de la
finca sita en la Avda. de Pablo Iglesias n® 15; estos, por su parte, cederan al
Ayuntamiento el Equipamiento previsto en la finca sita en la Avda. de Pablo
Iglesias n° 15.

A esta U.l. se le vincula como carga de urbanizacién, ademas de la reposicién
de su ambito, una participaciéon en la ejecucién del vial previsto en la U.l. 14/23

del veinticinco (25) por ciento.

U.l. 14/17: C/ Viterin® 12, 14, 16
No se requiere.

U.l. 14/18: Escuelas Viteri
No se requiere.

U.l. 14/19: Avda. de Navarra n° 65
No se requiere.

U.l. 14/21: Antigua Fabrica Niessen
No se requiere.

U.l. 14/22: C/ M. Alduncin, n°® 13
No se requiere.

U.l. 14/23: C/ T. L6pez-C/ R. M2 de Azcue
No se requiere.

Por su parte, la Norma Particular correspondiente al Area 22: Las Agustinas es la que se
transcribe a continuacion.
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AREA 22: LAS AGUSTINAS
|. DELIMITACION m?2
0 W T o Y= o3 =PSRN 100.947
Il. REGIMEN URBANISTICO GENERAL
IIL1. Clasificacion el SUBIO: .......ouiieiiiee e aeaas URBANO
I.2. Calificaciéon General: m?2

Zona de Uso Residencial: Edificaciéon Abierta.................... ZUR/3 ..o, 48.869
Zona de Uso Residencial: Edificacion Aislada.................... ZUR/4 ... 17.620
S. Gral. Comunicaciones: Carretera Interurbana ........ SGCS/2.1 ..o 355
S. Gral. de Comunicaciones: Distribuidor Urbano......... SGCS/2.2..cciviiiiiinnn, 9.105
S. General de Comunicaciones: Peatonal................... SGCS/2.3 .t 527
S. Gral. Comunic.: Garaje bajo espacio libre............... SGCS/2.4...ccccviiiinn, 1.314
S. Gral. de Espacios Libres: Parques y Jardines................. SGEL/1...coovviiiiinnn, 4.806
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Docente............ SGEC/3....cccvveenn, 16.223
S. Gral. de Equip. Comunit.: Asist. y otros servicios.......... SGEC/6...ccccvvvvvvnnn, 2.128
I.3. Régimen de Intervencioén Urbanistica:
- Area de Ordenacién Consolidada
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta............... ZUR/3 ..ol AOC
Zona de Uso Residencial: Edificacion Aislada ............... ZUR/4 ... AOC
- Area de Ejecucion Directa
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta............... ZUR/3 ..o, AED
Zona de Uso Residencial: Edificacion Aislada................ ZUR/4A ..., AED
Se exige la formulaciéon de un Estudio de Detalle y un Proyecto de Obras de
Urbanizacion.
- Area de Sistemas Generales de Ordenacion Consolidada
S. Gral. Comunicaciones: Distribuidor urbano......... SGCS/2.2..cccvennnn. ASGOC
S. Gral. Comunic.: Garaje bajo espacio libre.......... SGCS/2.4................. ASGOC
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Docente....... SGEC/3......cccoune. ASGOC
S. Gral. Equip. Comunitario: Asis. y otros servicios....... SGEC/6.........c....... ASGOC
- Areas de Sistemas Generales de Ejecucién Directa
S. General de Comunicaciones: Peatonal.............. SGCS/2.3...civiiiinnn ASGED
Se exige Proyecto de Obras de Urbanizacion en relacién con los Criterios y
Obijetivos de la Ordenacién Pormenorizada.
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AREA 22: LAS AGUSTINAS

1.4.

I1.5.

- Area de Sistemas Generales de Ordenacion Especial
S. Gral. Comunicaciones: Carretera Interurbana....SGCS/2.1.................. ASGOE
Se exige Proyecto de Obras de Urbanizacion en relacion con los Criterios y
Obijetivos de la Ordenacién Pormenorizada.
S. Gral. Equip. Comunitario: Asis. y otros servicios....... SGEC/6.....ccvveenne. ASGOE
Se exige un Plan Especial y un Proyecto de Obras de Urbanizacion en relacion
con los Criterios y Objetivos de la Ordenaciéon Pormenorizada.

Remisibn normativa a planeamiento anterior:
- 17° Modificacién de las NNSS relativa, entre otros, a la

U.l. 22/01: Antiguo colegio Iztieta. ........ccooveiiiiiiiei e A.D.: 30.04.02
- Plan Parcial de AQUSHINGAS ........cc.iiiiiiiieiic e A.D.: 26.02.65
- Reforma del Plan Parcial de Agustinas.............ccccoeeeiiiiiiciinciieceennn, A.D.: 19.12.69
- Nueva Reforma del Plan Parcial de Agustinas.............ccc.ccceveinnns A.D.: 18.08.71
- Estudio de Detalle de las parcelas 12 a 22 de Elias Salaberria........ A.D.: 31.01.90
- Plan Especial de Reforma Interior del Area 22 ................ccooeeeeenennen. A.D.: 12.09.95
- Plan Especial de Reforma Interior de la U.l. 22/05 .............cceveennnnn A.D.: 10.11.92
- 12 Modificacion del PERI (parcela SEC3/2).......ccoccevuiiieiiiiinieiiiinen, A.D.: 21.09.04
- Estudio de Detalle de la U.Il. 22/04: Etxeberri.........c.cccoevviiiiiiiiinnnenns A.D.: 29.07.05
- Estudio de Detalle de la C/ Miguel Alduncin n® 25............cccooeevns A.D.: 30.09.05

cuyas determinaciones se mantienen, salvo aquéllas que contradigan las
establecidas en el presente Plan General.

Es de aplicaciéon la “Ordenanza reguladora de las actuaciones tendentes a la
modificacion de uso, de terciario a residencial, en locales ubicados en
determinados ambitos consolidados de suelo urbano residencial”.

El &mbito es colindante con el Sistema General de Comunicaciones: Ferroviario
correspondiente a la linea Lasarte - Hendaia de Euskotren, para la que se prevé
su desdoblamiento o, en su caso, soterramiento. Por tanto, es de aplicacion la
Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres.

Unidades de Intervencion:
El Area, ademas del ambito general, contiene las Unidades de Intervencion

][0 [U1T=T g (=T PSP m?2
U.l. 22/01: ANtiguO COlEQIO IZUHETA........vveieieeeiieei e 3.914
UL 22/02: LAS AQUSTINAS ......enieieteteee ettt et e e e et eeaen 79
U.l. 22/03: Hombrados ORAtiVIa, N 2.........ouiiiiiiie e 7185
(O I 0 S o 0= o Y=Y o 698
U.l. 22/05: Parcela de EquipamientO SEC 3/2........couiiiriiiiiiee e, 2.128
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AREA 22: LAS AGUSTINAS

Il. ORDENACION PORMENORIZADA

lIl.1. Criterios y objetivos:
i. U.l. 22/01: Antiguo Coleqio Iztieta
Resolucion del Distribuidor Urbano: Nueva glorieta en la Avenida de Las
Agustinas. Se exige un Proyecto de Obras de Urbanizacion.

i. U.. 22/02: Las Agustinas
Resolucion de la accesibilidad hacia el Area 37: La Fanderia mediante la
implantacion de una pasarela peatonal por encima de la traza de ET/FV.
Se exige un Proyecto de Obras de Urbanizaciéon, en el que se resolvera la
localizacion concreta de la pasarela prevista entre las Areas 22 y 37.

iii. U.l. 22/03: Hombrados Ofativia, n° 2

Resoluciéon de la medianera del edificio existente en el n° 4 de esa calle,
mediante la construccidén de un nuevo edificio residencial. Se exige la
formulacién de un Estudio de Detalle y un Proyecto de Obras de Urbanizacion.
Es un Area de Reforma Interior.

Por motivos propios de la configuracion de la parcela se permitira la
construccidon de la rampa de garaje en espacio no eificable privado con
servidumbre de uso publico®.

iv. U.l. 22/04: Etxeberri
Consolidacion del edificio existente y desarrollo de un programa de cinco (5)
viviendas. Establecimiento de una comunicaciéon peatonal entre la c/Miguel
Alduncin y la c/Lousada. Se exige la formulaciéon de un Estudio de Detalle y un
Proyecto de Obras de Urbanizacion.

v. U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2
Delimitacion de un ambito capaz para poder acoger un programa de
Equipamiento Comunitario: Asistencial y otros servicios. Se exige un Plan
Especial y un Proyecto de Obras de Urbanizacion. Es un Area de Reforma
Interior.

vi. Sequndo Cinturén
Previsibn de construccion de parte de un ramal de enlace entre el Segundo
Cinturén y la actual autopista A-8.

En el Catalogo que contiene la relacion de los elementos construidos y de
espacios y elementos naturales existentes en el Término Municipal de Errenteria
que por su interés artistico, cultural, histérico o naturalistico deben ser objeto de
una especial proteccidn de manera que no sea posible efectuar sobre ellos
intervenciones destructivas o degradantes estan incluidos los inmuebles
siguientes: Convento de las Madres Agustinas y caserio Etxeberri.

% Nueva determinacion prevista en la 12 Modificacién Puntual del PGOU
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AREA 22: LAS AGUSTINAS
lI.2. Régimen de Edificacion:

U.l. 22/01: Antiguo Colegio Iztieta
No se requiere.
U.l. 22/02: Las Agustinas
No se requiere.
U.l. 22/03: Hombrados Ofativia n° 2:
SUPEITICIE! ettt 503 m?
- AliNEAaCIONES: ..o a establecer en el Estudio de Detalle
= PErfil MAXIMO: e SS/E/5PA
Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido
=] o 1= o Lo = VIV 0 P 0
Residencial promocion lIDre...... ... 648
(T 1= 1=V = 0
AN 1= [ LY A = 0
Garaje promoCiON lIDre ........ooeeii 238
ANEJOS ProMOCION lIDIE. .. v 0
(@a) 1 =T o - 1 F PP 0
LI = | P 886
Dotacional
SUPErfiCI® AOTACIONA .......ceeiiii e 0
Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
=T o [=T o Lo T= LAY 4 = PP 0,00
Residencial promocCion lIDre...... ... 648,00
L= 1= 1] =24 = PP 0,00
ANEJOS VP O e i 0,00
Garaje promocCiON IDre ..o 16,63
ANEJOS ProMOCION lIDrE... v e 0,00
(@70 ] 1 [T o= 1 F PRSP 0.00
e ] 2= 1 PRSPPI 664,63
La Unidad de Intervencion constituye un Area de Reparto ....................... AR/UR26
Aprovechamiento Medio............covviiiiiiiii e 1,32 m2(t)k/m2
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AREA 22: LAS AGUSTINAS

U.l. 22/04: Etxeberri

ST o= 1 { o 1= Pt 698 m2
= AlINEACIONES: ... las actualmente existentes
- PErfil MAXIMO: . e el existente
Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido
RESIAENCIAI VPO ... e 0
Residencial promocion liDre.. ... ..o el existente
GArAJE VPO ..t 0
ANEJOS VPO ..o 0
Garaje PromoCION IDre ... 0
ANEjos PromMOCION lIDre.... ... 0
L@ Yo 01T o = 1 0
LI = el existente
Dotacional

Superficie dOtacCIONAl ..........oouiiii e 0
La Unidad de Intervencion constituye un Area de Reparto ........................ AR/UR27

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2

SUPEIICIE: ... et e e 2.128 m2
- AlINEACIONES: .. .eiiiiiiieie e a establecer en el Plan Especial
- Perfil MAXIMO:. ... PS/PB/3PA
Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido
RESIAENCIAI VPO ...t ean s 0
Residencial promocion lIBre...... ..., 0
(CT- 1= 113V 2 © I PRSP 0
ANEJOS VPO ..o 0
Garaje PromoCiON IDre ... 0
ANEjOS PromMOCION lIDre. ... 0
(@0 0 o1 o = 1 0
LI = 0
Dotacional

Superficie dotacional (SObre rasante).........c.cocvviiiiiiiiii 3.0007
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Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
RESIAENCIAl VPO ... 0,00
Residencial promoCiOn lIDre. ... 0,00
GArAJE VPO ..t 0,00
ANEJOS VPO e i 0,00
Garaje PromoCiON lIDre ... ... 0,00
ANEjos PromMOCION lIDre........ooiiii i 0,00
COMEICIAL . ...t et et 0,00
Lo ] 2= | PP PP UPPT PPN 0,00
La Unidad de Intervencion constituye un Area de Reparto ........................ AR/UR28
Aprovechamiento Medio.............covviiiiiiiiiii e 1,41 m2(t)k/m28

l.3. Régimen de Uso:

En los edificios en los que no se dispone ascensor y que para su instalacion no
existe solucion técnica que posibilite su implantaciéon en el interior del inmueble,
se podra disponer el mismo, fuera de la alineacién del edificio, siempre y cuando
no se obstaculicen los transitos peatonales exteriores. A esos efectos, el
Ayuntamiento concedera la oportuna autorizacion.

Como criterio general, se prohibe la actividad de uso Sector Secundario:
Industrial (MINP) y la de reparacion de vehiculos en plantas bajas (PB).

U.l. 22/03: Hombrados Ofativia n°® 2:

Viviendas unidades
Viviendas de proteccCion OfiCial (0%0).........uuieiiiiieiiiie e 0
Viviendas de promocion lIbre (100%).........veeeuuuieieiieeeii e _7
LI = 7
L0 Y0 T TP Garajes/Anegjos
USO B/ P A e Residencial

U.l. 22/04: Etxeberri

Viviendas unidades
Viviendas de proteccion ofiCial (0%0).........ccuuviiieiiii e 0
Viviendas de promocion lIbre (10090)........vuuuiiuiiieiieeeeeeee e ee e e e e aeeen 5
o] 2= | PP PPTR PP 5
USO PB/LPA/BC ..ottt Residencial

8 Nueva determinacion prevista en la 12 Modificaciéon Puntual del PGOU
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AREA 22: LAS AGUSTINAS

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2

Equipamiento Comunitario: preferentemente Asistencial y otros servicios.
lI.4. Determinaciones vinculantes:

Las contenidas en la Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres.
l.5. Régimen de dominio:

- Parcela de Uso Residencial (PUR)

Edificable sobre y bajo rasante........ PUR/L........... Dominio privado, uso privado
Edificable bajo rasante..................... PUR/2........... Dominio privado, uso privado
Edificable bajo rasante..................... PUR/2.......... Dominio privado, servidumbre

de uso publico en superficie
No edificable............cccocevviiiiinn. PUR/S........... Dominio privado, uso privado

- Viario (V)

Carretera Interurbana ...................... V/1.............. Dominio publico, uso publico
Distribuidor urbano............................ V/2............. Dominio publico, uso publico
Peatonal ..........ccoooiviiiiiiiii V/3 ...l Dominio publico, uso publico
Garaje bajo espacios libres .............. V/4........ Dominio publico, uso publico
Red ciclista.........c.ccovveiiiiiiiins V/5 ...l Dominio publico, uso publico

- Espacios Libres (EL)
Parques y Jardines ............c..cceeeennnnns EL/L............. Dominio publico, uso publico
Areas Peatonales..................ccc..c...... EL/2 ............. Dominio publico, uso publico

- Parcela de Equipamiento Comunitario (PEC)

Docente.......ccoovveiiiiiiici PEC/3.......... Dominio publico, uso publico
Asistencial y otros servicios................ PEC/6.......... Dominio privado, uso privado
IV. EJECUCION:

IV.1.Régimen de actuacion urbanistica:

U.l. 22/01: Antiguo Coleqio Iztieta
La consecucion del suelo para su adscripcion al distribuidor urbano constituye
una Unidad Aislada.

U.l. 22/02 Las Agustinas
No se requiere.
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U.l. 22/03: Hombrados Ofativia n° 2

No se requiere.

U.l. 22/04: Etxeberri

No se requiere.

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2

v.2.

No se requiere.

Sistema de actuacion:

........ Expropiacion

Debera tenerse en cuenta el Convenio suscrito con fecha 30 de septiembre de
2002 con el Departamento de Transportes y Carreteras de la Diputacion Foral
para el desarrollo del Vial Sur, asi como el Plan Parcial del Sector 35: Dep6sito de

Las Agustinas para la disponibilidad del suelo.

U.l. 22/02 Las Agustinas

Debera tenerse en cuenta el Convenio suscrito con fecha 10 de octubre de 2001

para el desarrollo del Sector 38: Markola

U.l. 22/03: Hombrados Ofiativia n° 2

No se requiere.

U.l. 22/04: Etxeberri

No se requiere.

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2

IV.3.

No se requiere.
Edificios e instalaciones fuera de ordenacion

U.l. 22/01: Antiguo Colegio Iztieta

No se establece.

U.l. 22/02 Las Agustinas

Lo establecido en el Plan Especial aprobado definitivamente.

U.l. 22/03: Hombrados Ofativia n° 2

No se establece.

U.l. 22/04: Etxeberri

La edificacidn adosada en la trasera del edificio principal.

Modificacion Puntual del PGOU relativa a las U.l. 14/12, 14/15, 14/16y A 22
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V.4

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2
El edificio existente.

Cesiones obligatorias

U.l. 22/01: Antiguo Colegqio lIztieta
No se requiere.

U.l. 22/02 Las Agustinas
Las establecidas en el Plan Especial aprobado definitivamente.

U.l. 22/03: Hombrados Ofativia n® 2
Cesion del 10% de aprovechamiento lucrativo libre de cargas de urbanizacion
(articulo Unico Ley 11/1998) y suelo no ocupado por la edificacion.

U.l. 22/04: Etxeberri
Lateral de la parcela para posibilitar la conexion peatonal entre la c/Miguel Alduncin
y la c/Lousada.

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2

Cesion del 10% de aprovechamiento lucrativo libre de cargas de urbanizaciéon
(articulo Unico Ley 11/1998).

Frente de la parcela para ampliacion de la acera de la Avenida de Las
Agustinas.
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2.4.
Caracteristicas naturales del territorio.

El territorio conformado por las U.l. 14/12, y por parte de las U.l. 14/15 y U.l. 14/16 se trata de
un suelo proximo a la zona Este del Casco Histérico de la Villa. Se dispone entre la avenida
de Pablo Iglesias y la calle Miguel Alduncin, entre las que existe una diferencia de cotas de
nivel del orden de 6,50 metros. Las construcciones existentes se disponen, por tanto, a
diferentes alturas orientdndose la edificacion hacia el sudoeste.

Se trata de un territorio urbanizado que dispone de acceso rodado y de todas las
infraestructuras urbanas.

Por su parte, el resto de las U.l. 14/15 y U.l. 14/16 da frente a la calle Resurreccion M2 de
Azkue, que presenta una topografia adecuada para la edificaciéon y dispone, asimismo, de
acceso rodado y de todas las infraestructuras urbanas.

2.5.

La poblacién.
En el ambito de las U.l. 14/15 y 14/16 como se sefiala en el apartado siguiente el nimero

de habitantes es el proporcional al niUmero de viviendas. Se trata por tanto de un valor
gue a nivel general no es relevante,

2.6.
Edificaciones, usos e infraestructuras existentes.

Edificaciones y usos existentes
En la U.l. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n 13 se dispone una pequefia edificacion
residencial lamada “Ama Guadalupekoa” en la que se disponen cuatro viviendas. Por su
parte, en la U.l. 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n° 15 se dispone otra pequefia edificacion
residencial “M? Angeles Fucifios” en la que se dispone una unica vivienda.

Ambos edificios, como consecuencia de las determinaciones del PGOU, se adscriben al
réegimen de “fuera de ordenacidon” y en los mismos no se desarrolla ningun tipo de
actividad.
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Infraestructuras existentes
En la actualidad, segun la informacién que dispone el Ayuntamiento de Errenteria los

servicios existentes en el &rea afectada son las siguientes:

Gas: La red de suministro de abastecimiento de gas en la avenida de Pablo Iglesias llega
hasta la altura de Instituto Oarso, edificio colindante al ambito de la U.l. 14/15. Los edificios n°
13y 15 de la misma calle no poseen acometida alguna a la red de abastecimiento de gas.
Por otro lado, en la calle Resurreccion M2 de Azkue existe suministro de abastecimiento de
gas hasta las alturas de los edificios n° 19 y n° 18. Son dos tuberias de diametro 63 que van a
cada lado de la calle, legando hasta el limite de las U.l. 14/15 y U.l. 14/16.

Energia Eléctrica: El suministro de energia eléctrica de los edificios existentes en la avenida
de Pablo Iglesias n° 13 y n° 15 se realiza de forma aérea desde la calle Arriba. En la calle
Resurreccion Maria de Azkue a la altura de los ambitos de las U.l. 14/15 y 14/16 no existe
ninguna red de suministro eléctrico al ser una parcela en la que no existe edificacién alguna.

Saneamiento de aguas pluviales y fecales: La red de saneamiento de la edificacion
existente en el n°® 13 y n° 15 de la calle Pablo Iglesias, dentro de la U.l. 14/15 y U.l. 14/16, estan
conectadas a la red general de fecales que pasa por el centro de la avenida de Pablo
Iglesias de diametro 400. En realidad esta tuberia ademas de aguas fecales recibe pluviales
por lo que no podemos hablar de tuberia de fecales teniendo que hacerlo de unitarias. En la
calle Resurreccion M2 de Azkue y en frente de los ambitos de las U.l. 14/15 y U.l. 14/16 se
dispone una tuberia de aguas pluviales de diametro 300 en el lado opuesto de la calle. Por
otro lado existe una tuberia de unitarias que atraviesa el ambito de la U.l. 14/15 la cual habra
que sustituirla. Lo mismo sucede en el ambito de la U.l. 14/16, se debera eliminar la tuberia
de pluviales que atraviesa el ambito, tuberia de diametro 300.

Distribucion de agua: Dentro de la U.l. 14/15 y U.l. 14/16 avenida de Pablo Iglesias n°® 13 y n°®
15 las Unicas tuberias de abastecimiento de agua existentes son las de acometidas
conectadas a la tuberia de diametro 100 que baja en dicha calle. En la calle Resurreccion
M?& de Azkue a la altura de los ambitos de las U.l. 14/15 y U.l. 14/16 no existe ninguna tuberia
de abastecimiento de agua.

Telefonia: El suministro de telefonia a los edificios n°® 13 y n°15 de la avenida de Pablo Iglesias
se realiza mediante tendido aéreo, que viene del edificio colindante. La telefonia que
abastece a estos dos edificios es de la compafiia Telefénica. No existe en la zona ninguna
canalizacion de Euskaltel. En la zona de la calle Resurreccidon M2 de Azkue el suministro de
telefonia es al igual que en la zona de Pablo Iglesias de forma aéreo y de la compahia de
Telefénica. El suministro llega hasta los edificios n°® 19 y n° 18 de la misma calle en forma de
tendido aéreo. Al igual que en la zona de Pablo Iglesias no existe canalizacidon de Euskaltel
frente a los ambitos referentes a las U.l. 14/15 y U.l. 14/16.
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AMBITO SUPERFICIE ACTUAL SUPERFICIE MODIFICADA

m?2 m?2
AREA 14: Centro 174.629,00 175.031,95
AREA 22: Las Agustinas 100.947,00 100.544,05
TOTAL 275.576,00 275.576,00

Como consecuencia de ello, los aprovechamientos medios correspondientes a las Unidades
de Intervencién 14/15 y 14/16 se veran modificados de la manera siguiente:

AMBITO Aprovechamiento medio Aprovechamiento medio
vigente modificado
m2(t)k/m?2 m2(t)k/m?2
U.l. 14/15 1,76 1,66
U.l. 14/16 2,03 1,54

Estas modificaciones se reflejaran en las nuevas Normas Urbanisticas Particulares del Area 14:
Centro y del Area 22 que sustituiran a las actuales del Titulo Séptimo Normas Urbanisticas
Particulares para las Areas y Sectores, documento C: Normas Urbanisticas en las que se
establecen la regulacion urbanistica correspondiente a Areas y Sectores.

En cualquier caso, a la vista del ambito concreto objeto de la presente 22 Modificacion del
PGOU, de escasa entidad se considera que, en relacibn con las determinaciones
establecidas en el articulo 85 del Reglamento de Planeamiento, nos encontramos en un
supuesto en el que resulta innecesario, por no guardar relacion con la reforma, las
previsiones sefialadas en el articulo 45 de ese mismo cuerpo legal. Si se debe destacar que,
como consecuencia de la modificacion que se prevé dentro de los espados libres previstos
en el Area 22: las Agustinas, se plantea una localizacién sustitutoria que no minora la
superficie vigente.

A continuacion, se incluyen las delimitaciones afectadas tanto representando la situacion
vigente como la modificada.

Unidad de Intervencién 14/12: C/ Miguel Alduncinn®1, 2, 3, 4, 6

Se mantienen la totalidad de las determinaciones urbanisticas del PGOU salvo el relativo a su
delimitacién que queda establecida en 1.918,30 m2, segun se define en los planos de
ordenacion.
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Unidad de Intervencioén 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n° 13 — c/R.M? de Azkue n° 14

DELIMITACION: Plano 01
CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ZONIFICACION PORMENORIZADA Plano 02
ZONA DE USO CODIGO SUPERFICIE DE ZONA VIVIENDAS
ZONIFICACION (m2) (n°)
Equipamiento comunitario PEC 375,30
Residencial ZUR/3 480,99 15
Vial peatonal V/3 138,46
Superficie total 994,75
PARCELAS RESULTANTES Y CARACTERISTICAS BASICAS DE LA EDIFICACION Plano 03
sUPERFICIE || SUPERFICIE MA- o MAXIMO
PARCELA SUPERFICIE PLANTAS EDIFICABLE QK"&‘ (,;)Ncg DE
(m2(t)) : VIVIENDAS
BAJA
P1 (PEC) 375,30 S+SS *
P2 (ZUR/3) 480,99 S + SS + E + 5PA 1.566 278,25 15

(*) Superficie edificable bajo rasante para edificacidon dotacional: la resultante de aplicar un
perfil maximo de edificacidn que no supere la cota de la avda. Pablo Iglesias, en el frente
de dicho vial.

Parcela P2 (ZUR/3): Superficie edificable para garajes y anejos en plantas Sy SS: 1.078 + 154
m2(t).

| ORDENACION Plano 04
Usos:
PARCELA 1. .o Equipamiento comunitario en todas las plantas
PARCELA 2. o Sétano y semisdtano: garaje

Plantas E y altas: Residencial

DEFINICION GEOMETRICA: Alineaciones y rasantes Plano 05
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PARCELA 1:

Altura maxima = ......ccccecevveene.

cota avda. Pablo Iglesias en el frente de dicho vial.

PARCELA 2:
Altura maxima desde cota de referencia a alero: .........ooovieiiiiiiiiiiiiie, 19,65 m
| SUPERPOSICION ESTADO ACTUAL Y ESTADO PROYECTADO Plano 06 |

| EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION / SERVIDUMBRES Plano 07 |

| PERFILES Plano 08 |

| MAXIMA OCUPACION DEL SUBSUELO Plano 09 |

| REGIMEN DE DOMINIO Y USO DEL SUELO Plano 10
DOMINIO Y USO SUPERFICIE (m?2) PORCENTAJE (%)

DOMINO Y USO PUBLICO 513,76 51,64

DOMINIO Y USO PROVADO 480,99 48,36

Condiciones de parcelacion vy de la edificacidn: La totalidad del ambito se considera

como dos parcelas.

Condiciones de ejecucién de la edificacién: Se debera desarrollar seglin un proyecto

de edificaciébn que cumplimente el
contenido del articulo 20° de estas
Normas Urbanisticas
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Unidad de Intervencion 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n® 15 — c/R.M2 de Azkue n° 16

DELIMITACION: Plano 01
CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ZONIFICACION PORMENORIZADA Plano 02
ZONA DE USO CODIGO SUPERFICIE DE ZONA VIVIENDAS
ZONIFICACION (m2) (n°)
Equipamiento comunitario PEC 391,58
Zonas verdes EL/1 42,22
Residencial ZUR/3 613,55 15
Vial peatonal V/3 23,60
Superficie total 1.071,25
PARCELAS RESULTANTES Y CARACTERISTICAS BASICAS DE LA EDIFICACION Plano 03
sUPERFICIE || SUPERFICIE MA- iy MmAXIMO
PARCELA SUPERFICIE || PLANTAS EDIFICABLE éyé (,;)NC;J DE
(m2(t)) : VIVIENDAS
BAJA
P1 (PEC) 391,58 S +SS *
P2 (ZUR/3) 613,55 S + SS + E + 5PA 1.566 278,25 15

(*) Superficie edificable bajo rasante para edificacion dotacional: la resultante de aplicar un
perfii maximo de edificaciéon que no supere la cota de la avda. Pablo Iglesias, en el frente
de dicho vial.

Parcela P2 (ZUR/3): Superficie edificable para garajes y anejos en plantas Sy SS: 1.078 + 154
m2(t).

| ORDENACION Plano 04
Usos:
PARCELA 1. i Equipamiento comunitario en todas las plantas
PARCELA 2. o Sétano y semisdtano: garaje

Plantas E y altas: Residencial
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DEFINICION GEOMETRICA: Alineaciones y rasantes Plano 05
PARCELA 1:
Altura Maxima = .......cccevvvveeersereesseenns cota avda. Pablo Iglesias en el frente de dicho vial.
PARCELA 2:
Altura maxima desde cota de referencia a alero: .........c.cooeviiiiiiiiiiiin, 19,65 m
| SUPERPOSICION ESTADO ACTUAL Y ESTADO PROYECTADO Plano 06 |
| EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION / SERVIDUMBRES Plano 07 |
| PERFILES Plano 08 |
| MAXIMA OCUPACION DEL SUBSUELO Plano 09 |
| REGIMEN DE DOMINIO Y USO DEL SUELO Plano 10
DOMINIO Y USO SUPERFICIE (m?2) PORCENTAJE (%)
DOMINO Y USO PUBLICO 457,70 42,73
DOMINIO Y USO PROVADO 613,55 57,27

Condiciones de parcelacién vy de la edificacién: La totalidad del &mbito se considera
como dos parcelas.

Condiciones de ejecucién de la edificacién: Se debera desarrollar segin un proyecto
de edificaciobn que cumplimente el
contenido del articulo 20° de estas
Normas Urbanisticas
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AREA 22: LAS AGUSTINAS

Se mantienen la totalidad de las determinaciones urbanisticas del PGOU salvo el relativo a su
delimitacion que queda establecida en 100.544,05 n?, segun se define en los planos de
ordenacion.

En esta Area se reajusta la delimitacion del espacio libre pero se mantiene la superficie
establecida en el PGOU.
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NUEVAS INFRAESTRUCTURAS PROYECTADAS

Gas: La red de gas ha sido de reciente implantacion en la calle Resurreccion M? de Azkue
llegando la misma hasta la altura del edificio n° 18 colindante con la zona de estudio. Por lo
tanto la conexidn se realizara en el punto mas cercano al lado de la edificacion existente.
Se realizara una conexién a la red general por cada portal y las zanjas y registro se
ejecutaran de acuerdo a las normativa municipal y las de la compaifiia suministradora.

Energia Eléctrica y Alumbrado: Se plantea unicamente el esquema de la red de energia
eléctrica de baja tensidbn. A la hora de realizar el proyecto de obras de urbanizacion
complementarias de la edificacion se estudiard la necesidad o no de centros de
transformacion y sus posibles ubicaciones. En principio se propone que la red eléctrica de
baja tension que alimentara a las nuevas viviendas partira del centro de transformacion
existe junto a la rotonda de Gaztelutxo. Las canalizaciones seran de polietieno de alta
densidad, lisas interiormente y corrugadas exteriormente. El diametro de las canalizaciones
sera de 160 mm. Las zanjas y registros cumpliran las normas de la compafiia distribuidor de la
energia eléctrica. Se prevé reponer los puntos de luz existentes que se encuentran dentro del
ambito y que puedan verse afectados por la ejecucidon de las obras. La canalizaciéon sera
subterranea, con los cables alojados en un conducto liso-corrugado de 110 mm. de
diametro, reforzado con hormigon.

Saneamiento de aguas pluviales y fecales: Actualmente existe un colector de aguas
pluviales que recoge las aguas del vial. Se ubicara un pozo de registro por cada portal para
la recogida de aguas pluviales del edificio. Los colectores seran de PVC con un diametro
minimo de 300 mm alojados en una zanja con una profundidad minima tal que quede un
metro de relleno sobre la clave. Iran asentadas en hormigdn y recubiertas con arena y
material granular. Cuando discurran bajo calzada, se reforzaran con una losa de hormigdn
armado de 15 cm. La pendiente de los colectores sera la misma que la del vial. Los
sumideros de contracinta seran de 50x30 cm y los pozos de registro de 0,90x0,90 m. La red de
fecales sera de idénticas caracteristicas a la de pluviales. Se colocara un pozo de registro
por cada portal para la recogida de las aguas fecales de cada edjificio. El didmetro minimo
sera de 30 cm. Se eliminara la red existente que atraviesa la zona de actuacion y se
preveran nuevas tuberias de recogida para las anuladas.

Distribucion de agua: La red de distribuciéon de agua estara formada por una conduccion
de fundicion ductil de 100 mm. de diametro desde la que se realizaran las acometidas a las
edificaciones. El trazado seguira la acera actual, conectando con la red existente en un
punto situado junto a al edificio n°® 18 de la calle Resurreccion M2 de Azkue. Las
conducciones seran de fundicion ductil, asi como las piezas especiales y las valvulas de
accionamiento.

Telefonia y Telecomunicaciones: Se prevén redes para dos operadores de
telecomunicaciones. En el caso de Euskaltel la conexion se realizard desde la glorieta de
Gaztelutxo. La red de Telefénica es mucho mas antigua y se prevé la conexién en esa misma
glorieta. La canalizaciéon de Telefénica estara formada por conductos de PVC de 110y la de
Euskaltel por conductos de polietileno corrugado de 125 mm de diametro.
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6. DESARROLLO y GESTION

Para el desarrollo de las actuaciones previstas en el Area 14: Centro, en relacion con las U.l.
14/15: Avda. de Pablo Iglesias n° 13 - ¢/ R.M2 de Azkue n° 14 y U.l. 14/16: Avda. de Pablo
Iglesias n° 15 - c/ R.M2 de Azkue n° 16 una vez aprobada definitvamente esta 22
Modificacion del PGOU, teniendo en cuenta el grado de definicion que se refleja en el
presente documento en el que queda expresado con la suficiente y exigible precision, su
correspondiente ordenacién pormenorizada (aprovechamientos, usos, forma de la futura
edificacion y su adecuacion a los sistemas locales existentes) sera de ejecuciéon directa.
Junto con los correspondientes proyectos de edificacidn se deberan definir las respectivas
obras de urbanizacién complementaria.

Se definen sendas unidades de ejecucidn correspondientes con las U.l. 14/15y 14/16.

El sistema de actuacién previsto para cada una de las unidades de ejecucién sera el de
compensacion.

Ademas, se hace constar que la parcela residencial edificable sita en R.M® de Azkue
correspondiente a la U.l. 14/16 estard gravada con las servidumbres que resulte necesarias
constituir a favor de la parcela residencial sita en esa misma calle correspondiente a la U.l.
14/15, relativas al libre paso y entrada para personas y vehiculos a través de las rampas y
demas accesos que se creen para llegar a los s6tanos destinados a garajes, asi como por la
libre circulacion por los s6tanos de ambas parcelas.

Finalmente, en relacioén con la U.l. 14/15 y con la U.l. 14/16 debera cederse el 10% del
aprovechamiento en relacidn con el que exceda del que actualmente existen en los
respectivos ambitos cesidbn que podra ser sustituida por una compensaciéon econémica.
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7. DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DE LA 22 MODIFICACION DEL PGOU

La definicion documental de la 22 Modificacion del PGOU se produce con el grado
correspondiente al Planeamiento General ajustandose a lo establecido en el articulo 96 del
Reglamento de Planeamiento.

En concreto, el contenido de la 22 Modificacién del PGOU se desarrolla en los documentos
siguientes:

Documento A: Memoria

Documento B1: Planos de Informacién
Documento B.2: Planos de Ordenacién
Documento C: Normas Urbanisticas
Documento D: Programa de Actuacion
Documento E: Estudio Econémico Financiero

Los documentos "A. Memoria, "B.1. Planos de Informaciéon" y “E. Estudio Econémico -
Financiero”, tienen un caracter referencial y justificativo. Los documentos "B.2. Planos de
Ordenacién”, "C. Normas Urbanisticas" y“D. Programa de Actuaciéon” tienen un caracter
normativo, por lo que la actividad urbanistica deberda ajustarse de forma vinculante a sus
determinaciones.

Modificacion Puntual del PGOU relativa a las U.l. 14/12, 14/15, 14/16 'y A 22 Documento A: Memoria 67
Fase: Aprobacion inicial



ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Udal Bulego Teknikoa
Oficina Técnica Municipal

8. EFECTOS DE LA APROBACION DE LA 22 MODIFICACION DEL PGOU

La Formulacion de la 2% Modificacion dd PGOU se efectua, exclusivamente, con el motivo
justificado que la produce, no incluyéndose en el expediente otras alteraciones o adiciones
no relacionadas con el mismo ni ninguna otra que no esté descrita y justificada.

Por tanto, la 22 Modificacidon del PGOU se refiere, tnicamente, al Titulo Séptimo.- Normas
Particulares para las Areas y Sectores en concreto a los ambitos siguientes:

U.l. 14/12: ¢/ Miguel Alduncinn® 1,2,3,4y 6

U.l. 14/15: Avda. de Pabilo Iglesias n® 13 — ¢/ R.M? de Azkue n° 14
U.l. 14/16: Avda. de Pabilo Iglesias n® 15 — ¢/ R.M?2 de Azkue n° 16
y Area 22: las Agustinas

las cuales, tras la aprobacién definitiva y entrada en vigor, quedaran derogadas, siendo
sustituidas por las contenidas en el nuevo expediente.

Errenteria, agosto de 2006
El Arquitecto Municipal
Director de la Oficina técnica Municipal

Enrique Ponte Ordoqui
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