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TITULO PRELIMINAR:

Articulo 1°.- Ambito

Las presentes Normas Urbanisticas disponen del caracter de Ordenanzas Reguladoras
y se aplicaran a todo tipo de actividad urbanizadora, constructiva y edificatoria, asi
como en la regulaciéon del uso de las parcelas, edificios y espacios libres en todo el
ambito de las Unidades de Intervencion 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n® 13 — C/ R.M2
de Azkue n° 14 y 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n° 15 — C/ R.M2 de Azkue n° 16.

Articulo 2°.- Entrada en vigor

Las determinaciones de la presente 22 Modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana de la Villa de Errenteria entraran en vigor una vez que se publique en el Boletin
Oficial de Gipuzkoa el acuerdo de aprobacion definitiva, con inclusion del texto
integro de las Ordenanzas, en los términos establecidos por el articulo 70.2 de la Ley de
Bases de Régimen Local.

Articulo 3°.- Condiciones de vigencia

Las determinaciones de la 22 Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de
la Vila de Errenteria mantendran su vigencia en tanto no sean modificadas o
derogadas por otras posteriores, con sujecion al procedimiento establecido.

La nulidad, anulacidon o modificacion de alguna de las determinaciones del presente
documento no afectara a la validez de las restantes, salvo en el supuesto de que
algunas de ellas resulten inaplicables por circunstancias de interrelacion o
dependencia.

Articulo 4°.- Obligatoriedad

Todos los actos de edificacion y uso del suelo previstos en el articulo 242 del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana que se realicen
dentro del territorio que comprende esta 22 Modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbana de la Villa de Errenteria, se deberan ajustar a las determinaciones
de ordenacién en él establecidas, a las Normas urbanisticas de Edificacion y Uso del
Suelo del Plan General de ordenaciéon Urbana de la Villa de Errenteria o, en su caso, a
aquellas disposiciones que eventualmente las sustituyan.

Avrticulo 5°.- Terminologia de conceptos

Los conceptos utilizados en las presentes Ordenanzas se ajustan a las denominaciones
empleadas en la Ley del Suelo y sus Reglamentos de Desarrollo. Las Ordenanzas se
interpretaran por el Ayuntamiento de conformidad con los criterios establecidos en el
articulo 3 del Cadigo Civil.
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Articulo 6°.- Documentos constitutivos de la 22 Modificacion Puntual del Plan General
de Ordenaciéon Urbana y alcance de |0s mismos.

Los documentos de que consta la presente Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana son los siguientes:

Documento A: Memoria

Documento B1: Planos de Informacion
Documento B.2: Planos de Ordenacion
Documento C: Normas Urbanisticas
Documento D: Programa de Actuacion
Documento E: Estudio Econdmico Financiero

Los documentos "A. Memoria, "B.1. Planos de Informaciéon" y “E. Estudio Econdmico -
Financiero”, tienen un caracter referencial y justificativo. Los documentos "B.2. Planos
de Ordenacion”, "C. Normas Urbanisticas" y “D. Programa de Actuacion” tienen un
caracter normativo, por lo que la actividad urbanistica debera ajustarse de forma
vinculante a sus determinaciones.

Si se advirtiese discordancia respecto a una determinacién urbanistica concreta entre
los planos de caracter normativo realizados a diferentes escalas, prevalecera lo
establecido en los planos grafiados a escala mas amplia, salvo que la discrepancia
responda a manifiesto error material en el contenido de estos Ultimos.
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TITULO PRIMERO: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1.1.- REGIMEN DE CALIFICACION

Articulo 7°.- Definicion del Régimen de Calificacion

El ambito objeto de este documento queda sometido al régimen de ordenacion
pormenorizada que se define en el presente Titulo, de acuerdo con la delimitacion
establecida en los Planos de Ordenacion.

Avrticulo 8°.- Cédigo de calificacion

La calificacion pormenorizada del ambito objeto de este documento, que se adecua
a la sistematizacion asignada por las Normas urbanisticas del PGOU se ajusta a la
relacion siguiente:

Parcela de Uso Residencial
- Edificable sobre y bajo rasante

Viario
- Distribuidor urbano
- Peatonal

Espacios Libres
- Parquesy Jardines

- Areas peatonales

Parcela de equipamiento comunitario

Articulo 9°.- Condiciones de Uso, Dominio y Edificaciéon de las zonas de ordenacién
pormenorizada

Parcela de Uso Residencial
- Edificable sobre y bajo rasante

DOMINIO: e Privado
[ £ o T Privado
o [1iloT=T o3 o] o AT TTRRURRR TR TTRR Residencial

Regulacion: Normas Urbanisticas de Edificacion y Uso del Suelo del
PGOU y las Ordenanzas Generales y Particulares del presente

documento.
Viario
- Distribuidor urbano
(D7) 0 o118 10 Publico
(010 R Publico

Edificacion: ..... Construcciones y edificaciones de caracter provisional
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Regulacion: Normas Urbanisticas de Edificacion y Uso del Suelo del
PGOU y las Ordenanzas Generales y Particulares del presente
documento.

-  Peatonal
DOMINIO: e Publico
(010 Publico

Edificacion: ..... Construcciones y edificaciones de caracter provisional
Regulacion: Normas Urbanisticas de Edificacion y Uso del Suelo del
PGOU y las Ordenanzas Generales y Particulares del presente
documento.

Espacios Libres
- Parquesy Jardines

9o 2 011 o o SR Publico
U £ o S Publico
Edificacion: ..... Construcciones y edificaciones de caracter provisional
Regulacion: Normas Urbanisticas de Edificacion y Uso del Suelo del
PGOU y las Ordenanzas Generales y Particulares del presente
documento.

- Areas peatonales

9o o 01 o o SR Publico
U £ o S Publico
Edificacion: ..... Construcciones y edificaciones de caracter provisional
Regulacion: Normas Urbanisticas de Edificacion y Uso del Suelo del
PGOU y las Ordenanzas Generales y Particulares del presente
documento.

Parcela de equipamiento comunitario

- Cauces fluviales

9o 2 011 o o SR Publico
U £ o S Publico
Regulacion: Normas Urbanisticas de Edificacion y Uso del Suelo del
PGOU y las Ordenanzas Generales y Particulares del presente
documento.

CAPITULO 1.2.- REGIMEN DE PLANEAMIENTO Y GESTION PARA EL DESARROLLO Y EJECUCION
DE LA 22 MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU

Articulo 10°.- Régimen de actuacién urbanistica.

Para el desarrollo y ejecucion del presente documento se definen sendas Unidades de
Ejecucion dispuestas en las U.l. 14/15 y Ul 14/16, respectivamente, cuyas
determinaciones y objetivos de ejecucion se exponen en las Ordenanzas Particulares y
en el documento D: Plan de Etapas de este documento.
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Avrticulo 11°.- Proyectos de obras complementarias de Urbanizacion.

Las obras de urbanizacion de las U.l. 14/15 y 14/16 se ejecutaran conforme a la
redaccion de sendos Proyectos de obras de Urbanizacion complementarios de los de
edificacion. Ambos documentos deberan estar rigurosamente coordinados en sus
respectivas determinaciones.

Articulo 12°.- Sistema de Gestion.

Para la consecucion de las determinaciones previstas en este documento, en lo que
hace referencia a cada una de las Unidades de ejecucion, se establece el Sistema de
Compensacion.

Avrticulo 13°.- Ejercicio de la facultad de edificar

La ejecucion de las edificaciones incluidas en el ambito del presente Plan Especial
guedara supeditada al cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley del Suelo
para este tipo de Planeamiento, asi como en el articulo 42 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica.
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TITULO SEGUNDO: ORDENANZAS DE USO Y EDIFICACION DE PARCELAS EDIFICABLES

CAPITULO 2.1.- CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN

Articulo 14°.- Generalidades

Las construcciones que se desarrollen en las parcelas edificables para los distintos usos
se ajustaran en cuanto a sus condiciones generales de edificacion, aprovechamiento
y volumen a lo especificado en las Ordenanzas Particulares para cada parcela y a los
Planos de Ordenacion del presente documento.

A tal efecto, las determinaciones establecidas tendran, en todo caso, el caracter de
tope maximo, admitiéndose desarrollos por debajo de los limites establecidos, pero en
ningdn caso que estos sean superados.

Avrticulo 15°.- Aprovechamiento edificable.

Como norma general, el aprovechamiento edificable que se posibilita en cada
parcela residencial, sobre rasante, es el que surge como consecuencia de las
alineaciones y perfiles correspondientes sefialados en los planos de Ordenacion y
mediante la aplicacion de las Ordenanzas de Uso y Edificacion del documento C:
Normas Urbanisticas del PGOU.

Por su parte, el aprovechamiento bajo rasante se limita mediante las alineaciones
sefialadas en los planos de ordenacion, pero no se establece el nUmero maximo de
plantas a tenor de lo establecido en el articulo 4.1.05. punto 9 de las Normas
Urbanisticas del PGOU.

Articulo 16°.-Otras condiciones de edificacion

La regulacion de las Alineaciones de la edificacion, Parcelacion, Altura reguladora y
Perfi maximo de edificacion, Cubiertas, Cuerpos salientes, Retranqueos, Elementos
salientes permanentes y Patios en el ambito del Plan Especial se efectiia conforme a
las condiciones de Edificacion de aplicacion en las parcelas de uso residencial sitas en
Zona Residencial: Ensanche, ZUR/2.

Se establecen en el presente documento unas Alineaciones que son maximas, y que
se corresponden con las sefialadas en los planos de Ordenacion. Estas alineaciones no
pueden ser rebasadas por la edificacion, salvo por los vuelos.

CAPITULO 2.2. CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Avrticulo 17°.- Normativa de aplicacion
Son de aplicacion las Condiciones de Habitabiidad de las ordenanzas de Uso y
Edificacion del documento C: Normas Urbanisticas del PGOU.
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CAPITULO 2.3. CONDICIONES DE SEGURIDAD

Articulo 18°.- Normativa de aplicacion
Son de aplicacion las Condiciones de Seguridad de las ordenanzas de Uso y
Edificacion del documento C: Normas Urbanisticas del PGOU.

CAPITULO 2.4. CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS

Avrticulo 19°.- Normativa de aplicacion
Son de aplicacion las Condiciones de las Dotaciones y Servicios de las ordenanzas de
Uso y Edificacion del documento C: Normas del PGOU.

CAPITULO 2.5. CONDICIONES ESTETICAS

Avrticulo 20°.- Normativa de aplicacion
Son de aplicacion las Condiciones Estéticas de las ordenanzas de Uso y Edificacion del
documento C: Normas Urbanisticas del PGOU.

En cualquier caso, los proyectos de las edificaciones residenciales previstas en la U.l.
14/15 y en la U.l. 14/16 deberan se idénticos en lo que se refiere a la composicion
arquitectonica de sus respectivas fachadas asi como en las técnicas constructivas y los
materiales seleccionados.

CAPITULO 2.6. CONDICIONES DE LOS LOCALES DESTINADOS A GARAJE

Articulo 21°.- Normativa de aplicacion
Son de aplicacion las Condiciones de los locales destinados a garaje de las
ordenanzas de Uso y Edificacion del documento C: Normas Urbanisticas del PGOU.

CAPITULO 2.7. CONDICIONES DE DOMINIO

Avrticulo 22°.- Normativa de aplicacion
Son de aplicacion las Condiciones de Dominio de las ordenanzas de Uso y Edificacion
del documento C: Normas Urbanisticas del PGOU.
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TITULO TERCERO: NORMAS DE URBANIZACION

CAPITULO 3.1.- CONDICIONES GENERALES DE DISENO

Articulo 23°.- Supresion de Barreras Urbanisticas

Los proyectos de Edificacion asi como los proyectos de urbanizacion correspondientes
gue puedan tramitarse para el desarrollo del presente Plan Especial, deberan ajustarse
ala Ley 20/1997 sobre promocion de la Accesibilidad.

CAPITULO 3.2.- CONDICIONES CONSTRUCTIVAS Y CARACTERISTICAS DE DETALLE

Avrticulo 24°.- Condiciones generales

Los proyectos de edificacion contendran el detalle de las caracteristicas de los
materiales a emplear soluciones técnicas de las obras complementarias de
urbanizaciéon, que deberan de ser autorizados por los Servicios Municipales.

La adquisicion del derecho a urbanizar requiere la aprobacion del Plan Especial, de
acuerdo con el articulo 24 de la Ley del Suelo.

Avrticulo 25°.- Caracteristicas de disefio de las infraestructuras de servicio

Todas las conducciones seran subterraneas; las redes mereceran la aprobaciéon de los
Servicios Técnicos Municipales, en particular con referencia a enganches vy
conexiones.
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TITULO CUARTO: NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PARA LAS AREAS 14: CENTRO Y 22: LAS
AGUSTINAS

1. A efectos de regular el régimen de Intervencion Urbanistica en el suelo urbano, de
conformidad con lo establecido en el articulo 2.3.02, se denomina Unidad de
Intervencion (U.l) a cada una de las divisiones establecidas en esa clase de suelo en
funcion de las condiciones especificas de su delimitacion territorial y de sus regimenes
Urbanistico General, de Ordenacién Pormenorizada y de Ejecucion.

2. A efectos de asegurar la correcta coordinacion y adoptando un criterio basado en el
desarrollo normativo segln razones de localizacion territorial y de planeamiento anterior,
determinadas Unidades de Intervencion (U.l) se agrupan formando Areas de
Intervencion Urbanistica.

3. Definicidon de Areas de Intervencion Urbanistica y Unidades de Intervencion (U.l.).

La presente 22 Modificacion Puntual del Plan General afecta al suelo clasificado como
urbano en las Areas de Intervencion Urbanistica y Unidades de Intervencion (U.l.) que se
presentan a continuacion. Debe tenerse en cuenta que en las mismas se han incluido en
relacion con las Areas correspondientes las nuevas determinaciones derivadas de la
aprobacion definitiva de la 1* Modificacion Puntual del Plan General.

AREA DENOMINACION
14 CENTRO
22 LAS AGUSTINAS

Modificacién Puntual del PGOU relativa a las U.I. 14/12, 14/15, 14/16 y A 22 Documento C: Normas Urbanisticas 12
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AREA 14: CENTRO
|. DELIMITACION m?2
0 O U o Y=Y o[RS 175.031,95
Il. REGIMEN URBANISTICO GENERAL
[1L1. Clasificacion Ael SUBIO:..........ocuuii ittt et e e s sbae e URBANO
I.2. Calificacién General: m?2

Zona de Uso Residencial: Casco Historico.........c.ccccveeuveneee. ZUR/L....oooee, 27.043
Zona de Uso Residencial: Ensanche ..........cccocvveeeviiiivccnnneen. ZUR/2....coovennn. 38.843
Zona de Uso Residencial; Edificaciéon Abierta.................... ZUR/3............... 31.983,95
Zona de Uso Sector Terciario: Comercial...........cccoeeeevveeeens ZUT/2.cciiieene 8.361
S. Gral. de Comunicaciones: Distribuidor Urbano......... SGCS/2.2..ciiieiinennn. 32.677
S. Gral. de Comunicaciones: Peatonal............ccc........... SGCS/2.3..eieeeeeeeeen. 442
S. Gral. de Comunic.: Garaje bajo espacio libre........... SGCS/2. 4. 1.069
S. Gral. de Comunicaciones: Red ciclista...................... SGCS/2.5..iiiiiiiiiieeeen, 185
S. Gral. de Espacios Libres: Parques y jardines.................... SGEL/1....ooviiiiiiieenns 2.193
S. Gral. de Espacios Libres. Areas Peatonales..................... SGEL/2.....ccvevevene 16.246
S. Gral. de Equip. Com.: Administrativo Publico............... SGEC/1....cooviiiien 4.845
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Docente............. SGEC/3....oooveiieein 1.769
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Cultural .............. SGEC/A4.....ccvvviienn, 4.034
S. Gral. de Equip. Com.: Asistencial y otros servicios....... SGEC/6....ccccevevveiiens 2.226
S. Gral. Dominio Publico Maritimo/Terrestre.............c......... SGMT/1..uuveeeeiiiiiirinen. 3.115
I.3. Régimen de Intervencién Urbanistica:
- Area de Ordenacioéon Consolidada
Zona de Uso Residencial: Ensanche...........cccccceevcieeennen. ZUR/2..ooiiieinnan. AOC
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta................. ZUR/S...ooooieeee AOC
- Area de Reforma Interior
Zona de Uso Residencial Casco Historico ........................ ZUR/L...ooooeeeiies ARI
Se redactara una Modificaciéon del Plan Especial de Rehabilitacion del Casco
Historico.
Zona de Uso Residencial: Ensanche...........cccccceevcieeennee. ZUR/2..cooiiiiiiiicincen, ARI
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta................. ZUR/S..cooieeiees ARI
Se redactaran sendos Planes Especiales de Reforma Interior y Proyectos de
Obras de Urbanizacién en relacién con los Criterios y Objetivos de la
Ordenacién Pormenorizada.
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AREA 14: CENTRO
- Area de Ejecucion Directa
Zona de Uso Residencial: Ensanche.........ccccccoco. ZUR/2..ooiiiiieeiiieeaa, AED
Zona de Uso Residencial: Edificacién abierta.................. ZUR/3.., AED
Zona de Uso Sector Terciario: Comercial ........cccceeeeeeeennee. ZUT/2. i, AED

Se exige la formulacion de sendos Estudios de Detalle y, en su caso, Proyectos
de Obras de Urbanizacidon en relacion con los Criterios y Objetivos de la
Ordenacion Pormenorizada.

Area de Sistemas Generales de Ordenacién Consolidada

S. Gral. Comunicaciones: Distribuidor urbano.......... SGCS/2.2..iiinn, ASGOC
S. Gral. Comunic.: Garaje bajo espacio libre.......... SGCS/2.4....eiiens ASGOC
S. General de Espacios Libres: Parques y jardines ........ SGEL/1.....covvnn. ASGOC
S. Gral. Equip. Comun.: Administrativo Publico ........... SGEC/1....ccovvvvenenne ASGOC
S. Gral. Equipamiento Comunitario: Docente.............. SGEC/3....ooveieeene ASGOC
S. Gral. Equipamiento Comunitario: Cultural............... SGEC/A.....ccooveee. ASGOC
S. Gral. Equipamiento Comunitario: Sanitario.............. SGEC/5....ccovvvveeenne ASGOC
S. Gral. Equip. Comun.: Asistencial y otros serv. .......... SGEC/6.....ccceveenenne ASGOC
S. Gral. de Dominio Publico Maritimo Terrestre............ SGMT/1...covvveennee ASGOC
Area de Sistemas Generales de Ejecucion Directa

S. Gral. de Comunic.: Distribuidor urbano.................. SGCS/2.2..ciiceeennn. ASGED
S. General de Comunicaciones: Peatonal .............. SGCS/2.3..ciiiiien ASGED
S. Gral. Comunic.: Garaje bajo espacio libre.......... SGCS/2.4....veeveiens ASGED
S. Gral. Comunic.: Red ciclista........ccccoccvvvevivcneicnnnnns SGCS/2.5..ccciiiveiens ASGED
S. General de Espacios Libres: Parques y jardines ........ SGEL/1....ccooveinne ASGED
S. General de Espacios Libres: Areas Peatonales......... SGEL/2.....ocvevevinns ASGED
S. Gral. Equipamiento Comunitario: Cultural............... SGEC/4.....cccvveen. ASGED
S. Gral. Equip. Comun.: Asistencial y otros servs.......... R €] =7/ T — ASGED

Se exige Proyecto de Obras de Urbanizaciéon en relacion con los Criterios y
Obijetivos de la Ordenacion Pormenorizada.

Area de Sistema General de Ordenacion Especial
S. Gral. Comunicaciones: Distribuidor urbano.......... SGCS/2.2..iiiieinns ASGOE
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[.4. Remisidbn normativa a planeamiento anterior:

- Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Historico.........c..ccocveeeeneenee. AD: 10.06.97
- 12Mod. P. Especial de Rehabilitacion Casco Historico...........c..cc....... AD: 12.12.00
- 22Mod. P. Esp. de Rehabilitacion Casco HistoriCo.........cccccevevrveeenennne. AD: 13.10.04
- Mod. Elementos del PGOU ambito Ant. Fab. Tejidos Lino.................... AD: 28.11.89
- Mod. Elementos del P.G.O.U. terrenos Luzuriaga, impares

C/Tomas Lopez, P. Sta. Clara, y cruce del rio Oiartzun ..........c..cceuenee AD: 06.11.90
- Plan de Reforma Interior de la Manzana de Omega..........cccecuvreenne. AD: 03.02.67
- P. de Reforma Interior Manzana del Mercado de Abastos................. AD: 21.05.74
- Modificacion n® 1 de las NNSS (U.l. 14/21)...ccccccveeiiiieneneeene e AD: 09.02.93
- Modificacion n° 12 de las NNSS (U.l. 14/01; 14/03)....cccevevvnviveceennnen. AD: 24.10.00
- Modif. n® 14 de las NNSS (U.l. 14/21; 14/18; 14/19; 14/13) .....cccveeveneenee. AD: 18.09.01
- Plan Especial de Reforma Interior U.l. 14707 .......cccovvvvveiiinienie e AD: 10.11.92
- Plan Especial de Reforma Interior U.l. 14709.........cccooovvviniiniiiiinienien AD: 20.02.93
- Modif. del Plan Especial de Reforma Interior U.l. 14/09 ..........ccccvevunenne AD: 03.09.96
- Plan Especial de Reforma Interior U.l. 14/14........cccocvvvviiiiiiiiiiiienien AD: 09.03.93
- Estudio de Detalle U.l. 14701 .......cccooiiiiiiiiieee e e AD: 14.09.01
- Estudio de Detalle U.l. 14/03..........ooiiiiiiieee e AD: 29.06.01
- Estudio de Detalle U.l. 14709........ccooiiiiiiiiiiie e e AD: 28.07.95
- Estudio de Detalle U.l. 14710 ...t e AD: 09.07.93
- Modif. del Plan Especial de Reforma Interior U.l. 14/14 ..........ccceeeueeee AD: 18.04.00
- Proyecto de Urbanizacion U.l. 14706 ..........cccocvoereeienieneeeenene e AD: 01.12.00
- Proyecto de Urbanizacion U.l. 14709 .........cccooviviieieniene e AD: 28.07.95
- Proyecto de Urbanizacion U.l. 14/14 ... AD: 30.03.94
- Proyecto de Compensacion U.l. 14/06...........ccccooreneininencneeneneenn AD: 17.03.00
- Proyecto de Compensacion U.l. 14/09.........ccccccuiineininineneneneenes AD: 28.07.95
- Proyecto de Compensacion U.l. 14/14..........ccccooeveiieneniencene e AD: 14.04.94

cuyas determinaciones se mantienen, salvo aquéllas que contradigan las
establecidas en el presente Plan General.

Es de aplicacion la “Ordenanza reguladora de las actuaciones tendentes a la
modificacién de uso, de terciario a residencial, en locales ubicados en
determinados ambitos consolidados de suelo urbano residencial”.

El Area se ve afectada por las determinaciones de la Ley de Costas.

El &mbito es colindante con el Sistema General de Comunicaciones: Ferroviario
correspondiente a la linea Lasarte — Hendaia de Euskotren, para la que se prevé
su desdoblamiento o, en su caso, soterramiento. Por tanto, es de aplicacion la
Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres.
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II.5. Unidades de Intervencion:

El Area, ademéas del ambito general, contiene las Unidades de Intervencion

siguientes:

mZ
(G V{0 J R = T o0 1 1151 {0 11 @ 36.353
U..14/02 C/Santa Claran® 17, 19, 21 ... 267
U.1.14/03 C/ Santa Clara N® 25, 27 ...ttt 225
U.1.14/04 Plaza del Lehendakari AQIIMTE ... .uueeeecei v e s eeveeee e e e seanns 4,981
U.1.14/05 C/Santa Clara N® 20, 22 ...t e e e e naaaeeeas 323
U.l.14/06 C/ SANta CIAlA N 24.....cooeeieeeeeeeee ettt e e aaaaeee s 392
U.l.14/07 C/Santa ClaraN® 12, 14 ...ttt 706
U..14/08 C/ TOomMAS LOPEZ, N° 11 ((TASEIA) ....cceveeeeirieee ettt 393
ORI (01 I C = V4 (=) (1] 0o L 347
U.l.14/10 C/ Miguel AIdUuNCIN N° 7 Y QArAJ€.......cccvveeeeeeeeieetieeeeee e eeeeee e 1.373
U.1.14/11 Aparcamiento C/ TOMAS LOPEZ......ccueveiiieeeiiciee e eeee e 6.622
U.1.14/712 C/ Miguel AIdUNCIN N® 1, 2.3, 4,6 v 1.918,30
U.l.14/13 Antiguo Mercado — Avda. de Pablo Iglesias, n® 11........cccccceeveeeeennnes 5.037
U.l.14/14 OnBide - C/R. M2 de AzKue, N® 13, 15, 17 ..o 4.335
U.1.14/15 Avda. de Pablo Iglesias n® 13 - C/ R. M3 de Azkue, n°14.............. 994,75
U.1.14/16 Avda. de Pablo Iglesias n® 15 - C/ R. M®de Azkue, n°16........... 1.071,25
O Y A O AV /1 (=Y (I 0 el 2 0 T 799
O I T LY o U= = YR A (=) 1.769
U.l.14/719 Avda. de NaVAITA NP B5......cccccuveiiieeee et ee e eevvraee e s e e e eeaanes 3.927
U..14/21 Antigua FADNCA NIESSEN ......cocoicivieiieieee ettt 10.979
U..14/22 C/ M. AIAUNCIN, NO 13 ..ottt et et e e ebt e e s sraee s 1.143
U..14/23 C/T.LOPEZ-C/ R. M2 AE AZCUE.........veee e 738

lll. ORDENACION PORMENORIZADA

lIl.1. Criterios y objetivos:

i. U.l.14/01: Casco Histérico

Reconsideracion, mediante la formulacion de una Modificacion del

planeamiento, de determinaciones concretas del PERCH. Ademas de la

modificacion de su ambito (excluyendo los edificios de la calle Santa Clara
numeros 17 al 27), entre otros los siguientes:

- Calle Magdalena n°® 42: Sustitucion del edificio existente por otro de
nueva construccion a los efectos de posibilitar el desdoblamiento de la
traza ferroviaria.

- Biblioteca Municipal: Sustitucion del edificio existente por otro de nueva
construccion a los efectos de posibilitar el desdoblamiento de la traza
ferroviaria. Traslado de las instalaciones y recalificacion residencial.

Modificacion Puntual del PGOU relativa a las U.l. 14/12, 14/15, 14/16 y A 22 Documento C: Normas Urbanisticas
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En el Catalogo que contiene la relacion de los elementos construidos y de
espacios y elementos naturales existentes en el Término Municipal de
Errenteria que por su interés artistico, cultural, histérico o naturalistico deben
ser objeto de una especial proteccion de manera que no sea posible
efectuar sobre ellos intervenciones destructivas o degradantes estan
incluidos, ademas del Area Monumental, diversos edificios (arquitectura
civil, religiosa, elementos urbanos y de ingenieria), con diferentes niveles de
proteccion.

U.l. 14/02: C/ Santa Claran® 17, 19, 21
Sustitucion de los edificios existentes, de conformidad con las
determinaciones que se establezcan en un Estudio de Detalle que regule las
nuevas alineaciones y rasantes.

U.l. 14/03: C/ Santa Clara n° 25, 27
Sustitucion de los edificios existentes, de conformidad con las
determinaciones que se establezcan en un Estudio de Detalle que regule las
nuevas alineaciones y rasantes.

iv. U.l. 14/04: Plaza del Lehendakari Agirre
Regularizacion de los Espacios libres y consecucion de una Alameda
continua y unificada. Consecucion de un garaje bajo espacios libres.

v. U.l. 14/05: C/ Santa Clara n° 20, 22
Regulacion de los aprovechamientos edificatorios mediante la elaboracion
de un PERI. Es un Area de Reforma Interior.

vi. U.l. 14/06: C/Santa Clara n?24
Regulacion de los aprovechamientos edificatorios mediante la elaboracion
de un PERI. Es un Area de Reforma Interior.

vii. _U.l. 14/07: C/ Santa Claran®12, 14
Sustitucion de los edificios existentes, de conformidad con las
determinaciones que se establezcan en un Estudio de Detalle que regule las
nuevas alineaciones y rasantes.

viii.viii. U.l. 14/08: C/ Tomas Lépez n° 11 (trasera)
Recallificacion residencial del ambito en el que se dispone las instalaciones
de la empresa “Arigala”. Se debera formular un Estudio de Detalle en el que,
ademas del sefialamiento de alineaciones y rasantes, quede establecido el
régimen de dominio (publico y privado), asi como un Proyecto de Obras de
Urbanizacion. Es un Area de Reforma Interior.

Modificacion Puntual del PGOU relativa a las U.l. 14/12, 14/15, 14/16 y A 22 Documento C: Normas Urbanisticas 17
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ix. U.l. 14/09: Gaztelutxo
Mantenimiento del edificio existente adaptandolo al uso dotacional.

x. U.l. 14/10 C/ Miguel Alduncin n°® 7 y garaje
Sustitucion del edificio existente, de conformidad con las determinaciones
gue se establezcan en un PERI que regule las nuevas alineaciones y rasantes,
aprovechamientos, etc. Incluye el ambito del garaje previsto en el PERI de la
U.l. 14/09 de las anteriores NNSS no ejecutado. Es un Area de Reforma
Interior.

xi. U.l. 14/11: Aparcamiento en C/ Tomas Lépez
Resoluciéon de un aparcamiento.

xii. U.l. 14/12: C/ Miguel Alduncinn®1,2 34,6
Urbanizacién del espacio publico.

xiii. U.l. 14/13: Antiguo Mercado — Avda. de Pablo Iglesias, n°® 11
Consecucion de sendos edificios de equipamiento. Se elaborara un PERI
(coordinado con los correspondientes a las U.l. 14/15 y 14/16) asi como un
Proyecto de Obras de Urbanizacion. Se trata, en definitiva, de obtener un
ambito de equipamiento, incluyendo los suelos actualmente privados de la
Avda. de Pabilo Iglesias n® 13 y 15.

xiv. U.l. 14/14: On Bide — C/ R.M? de Azkue, n° 13, 15, 17

Se trata de una Unidad espacialmente discontinua. El objetivo consiste en la
supresion del actual edificio “On Bide” con recalificacion de otro espacio
como uso residencial (C/ R.M2 de Azkue, n° 13, 15, 17), edificio de
aparcamiento (actual On Bide) y urbanizacion general con implantacion de
un nuevo vial, que sustituya al tramo de la C/Tomas Lépez colindante con el
antiguo cementerio.

Esta actuacion esta condicionada a que con anterioridad al derribo del On
Bide se hayan previamente implantado las salas de cine en la U.l. 14/21. Se
formulara un PERI asi como un Proyecto de Obras de Urbanizacion. Es un
Area de Reforma Interior.

xv.U.l. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n® 13 — C/ R.M2 de Azkue, n° 14
Se trata de una unidad espacialmente discontinua. El objetivo consiste en la
supresion del actual edificio existente en el Avda. de Pablo Iglesias, con
recalificacion de ese ambito para uso dotacional. SimultAneamente se
recalifica el ambito de la C/ R.M# de Azkue como uso residencial.
Esta actuacion deber& coordinarse con la correspondiente a la U.l. 14/16. Es
un Area de Ejecucion directa.

Modificacion Puntual del PGOU relativa a las U.l. 14/12, 14/15, 14/16 y A 22 Documento C: Normas Urbanisticas
Fase: Aprobacion inicial

18




ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Udal Bulego Teknikoa

Oficina Técnica Municipal

AREA 14: CENTRO

l.2.

xvi. U.l. 14/16: Avda. de Pabilo Iglesias n® 15 - C/ R.M2 de Azkue, n° 16
Se trata de una unidad espacialmente discontinua. El objetivo consiste en la
supresion del actual edificio existente en el Avda. de Pablo Iglesias, con
recalificacion de ese ambito para uso dotacional. Simultdneamente se
recalifica el &mbito de la C/ R. M2 de Azkue como uso residencial.
Esta actuacion deber& coordinarse con la correspondiente a la U.l. 14/15. Es
un Area de ejecucion directa.

xvii. U.l. 14/17: C/ Viterin® 12, 14, 16
Regulacion de los aprovechamientos edificatorios y espacios libres en lo que
se refiere a las alineaciones traseras. Se elaborara un PERI. Es un Area de
Reforma Interior.

xviii. U.l. 14/18: Escuelas Viteri
Se mantienen los objetivos de la 142 Modificacion de las anteriores NNSS.

xix.U.l. 14/19: Avda. de Navarra n° 65
Se mantienen los objetivos de la 142 Modificacion de las anteriores NNSS.

xx. U.l. 14/21: Antigua Fabrica Niessen
Se mantienen los objetivos de la 142 Modificacion de las anteriores NNSS.

xxi.Edificio sito en la calle Santa Clara n°9
Se posibilita la utilizacion de las tres plantas altas existentes, ademas del uso
terciario, como uso residencial, manteniéndose y aceptandose como
suficiente el nicleo de comunicacion vertical existente.

xxii. U.l. 14/22: C/ M. Alduncin, n°® 13
Recalificacién residencial del ambito. Se debera formular un Estudio de
Detalle, asi como un Proyecto de Obras de Urbanizacion.

xxiii. U.l. 14/23: C/ T. L6pez-C/ R. M2 de Azcue
Consecucion de un elemento viario que sustituya, parcialmente, a la C/
Tomas Lopez.

Régimen de Edificacion:

U.l. 14/01: Casco Histérico
A establecer en la Modificacién del PERCH.
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U.l. 14/02: C/ Santa Claran® 17, 19, 21
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche
U.l. 14/03: C/ Santa Clara n° 25, 27
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.
U.l. 14/04: Plaza del Lehendakari Agirre
Perfil de @difiCACION. ..o s nPS
U.l. 14/05: C/ Santa Clara n° 20, 22
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.
Perfil de edificacion............cccccoviveiienenn e S/PB/4PA + 5% retranqueada
U.l. 14/06: C/Santa Clara n324
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.
Perfil de edificacion............cccoveniicncnccre e S/PB/4PA + 52 retranqueada
U.l. 14/07: C/ Santa Claran®12, 14
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.
U.l. 14/08: C/ Tomas Lépez n° 11 (trasera)
18] 0 1= [ o3RRS 393 m2
= AlINEACIONES: ....oocvee e a establecer en el Estudio de Detalle
= Perfil MAXIMO: .o e SS/E/1PA/BC
Aprovechamiento urbanistico mz2(t) construido
RS [0 [T g Tod = 1IN A = 0 LSRR 0
Residencial promoCiOn IDre ..........cooiiiie e 865
(CT=Tr= 11 o O LTRSS 0
ANEJOS VPO ...ttt b ettt b e bbb e b e b b e e b e nbeenreenreen 0
Garaje PromMOCION lIBIE ........coiiieee et neas 390
FANaT=]Ta X3 o (o] 0 o Yot [0 o 11T o g = S 0
COMEBICIAL.....uiii et e e st e e e et e e e s eab e e e e sba e e e s sabeeeesnreeeas 0
o) 7= 1 OO SO P RO PTPRRPPPR 1.255
Dotacional
SUPEIfICIE AOTACIONAL.......ccuiiiiiiiii e 0
Aprovechamiento homogeneizado m2(tk
LY [0 (=] oA r= YA = 2 0,00
Residencial promoCiON DI ..........cociiiiiiiie e e 865,00
L= U= T[S 4 = OSSPSR 0,00
F AN 1= 0TIV = T 0,00
Garaje PromMOCION lBre ... ..ot e s s e eneesnesnesreeneeseesees 27,30
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ANEjOS PrOMOCION lDIE......iciiiiie ettt nee e 0,00
(@0 ] 2 o 1= (o3 T= 1 SRR 0,00
e ] = | 892,30
La Unidad de Intervencion constituye un Area de Reparto.............cccucee.e.... AR/UR16
Aprovechamiento MEediO ... 2,27 m2(t)k/mz2
U.l. 14/09: Gaztelutxo
Consolidacion del edificio existente.

U.l. 14/10 C/ Miguel Alduncin n° 7 y garaje

Sustitucion del edificio existente, de conformidad con las determinaciones que se
establezcan en un Plan Especial de Reforma Interior que regule las nuevas
alineaciones y rasantes.

518 € 1= o PR 1.373 m2
- AlINEACIONES: ...t a establecer en el Plan Especial
= Perfil MAXIMO: i s S/SS/E/3PA
Aprovechamiento urbanistico mz2(t) construido
ST Lo [ g T = 1Y = 0 S OURTRR 0
Residencial promocCiOn IDre ... 1.674
(CT=Tr= 11 o LR RURTRTRTR 0
ANEJOS VPO ...ttt b e bbb bbb e b e be e b e e nbe e nbeenreenreen 0
Garaje PromMOCION IDIE .......ccoiiiii e 1.700
FANaT=]Ta X3y o (o] g o Yot To] o 1T o g = S 0
(@] 2 o 1= (o3 - 1 R SUS 0
L1 = | 3.374
Dotacional

SUPEIfICIE AOTACIONAL.......ccuiiiiiiiii e 0
Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
LY [0 (=] oA r= YA = 2 0,00
Residencial promocCiOnN lIBre...........ccoiiiiiiiie e s 1.674,00
L= 1= T[S 4 = OSSPSR 0,00
F AN 1= 0TIV = T 0,00
Garaje PromMOCION IDIE .......cccooiiiiieee et nee s 119,00
ANEjOS PrOMOCION lDIE...c..iiiiiiie ettt neeneas 0,00
(@0] 1 0TS (o3-SR 0,00
e ] = | ST 1.793,00
La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto...........c.c.cc.c......... AR/UR17
Aprovechamiento MEdIO ........ccceiieiiiiieiie e 1,31 m2(t)k/mz2
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U.l. 14/11: Aparcamiento C/ Tomas Lopez
No se establece.
U.l. 14/12: C/ Miguel Alduncinn®1,2 3,4, 6
No se establece.
U.l. 14/13: Antiguo Mercado — Avda. de Pabilo Iglesias, n® 11
Mercado: Consolidacion del edificio existente.
Avda. de Pablo Iglesias: Supresion de parte del edificio existente, y ampliacion
final del mismo mediante la nueva edificacion en los ambitos de las U.l. 14/15 y
14/16.
U.l. 14/14: On Bide — C/ R.M2 de Azkue, n®13, 15, 17
18] € 1= o= PR 4.335 m?
- AlINEACIONES: ...t a establecer en el Plan Especial
= Perfil MAXIMO: oo s SS/E/5PA
Aprovechamiento urbanistico mz2(t) construido
RS [o [T g Tod = 1IN A = 0 L OSSR 0
Residencial promocCiOn IDre ..o 3.672
(CT=Tr= 11 o O LTRSS 0
ANEJOS VPO ...ttt b ettt b e bbb e b e b b e e b e nbeenreenreen 0
Garaje PromMOCION IBIE .......ccoiiiiie et 2.884
ANEjOS PrOMOCION lDIE ... ittt ee st sresneeee e 361
(@] 2 o 1= (o3-SR SUS 0
L1 = | 6.917
Dotacional
SUPEIfICIE AOTACIONAL.......ccuiiiiiiiiii bbb 0
Aprovechamiento homogeneizado m2(tk
LY [0 (=] oA =1V = 2 0,00
Residencial promoCiON DI ... s 3.672,00
L= U= T[S = OSSPSR 0,00
AN 1= 01TV = T 0,00
Garaje PromMOCION IDIE ..o nne s 201,85
ANEjOS PrOMOCION lDIE ... .ottt ee e 32,51
(@0] 2 0 T=T (o3-SR 0,00
L o] = OSSR 3.906,36
La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto...........c.c.c..c......... AR/UR18
Aprovechamiento MEdIO ........ccccoiieiiiiieiie e 0,90 m2(t)k/mz2
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U.l. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n°® 13 — C/ R.M? de Azkue, n° 14

RS U] 0] 1 o3 1= 994,75 m2
- Alineaciones: las establecidas en la normativa particular de la 22 Modificacion
puntual del PGOU.

= Perfil MAXIMO: ..o e S/SS/E/5PA
Aprovechamiento urbanistico m?2(t) construido
RESIAENCIAI VPO ... bbbt b e sb bbb b naeas 0
Residencial promocCiOn IDre ..o 1.566
(CT=Tr= 11 o O LTRSS 0
ANEJOS VPO ...ttt b bbb bbb e b e b b e b beenreenreen 0
Garaje PromMOCION lDIe .......coi i 1.078
ANEjOS PrOMOCION lDIE ...ttt eee e 154
(©0] 0[] (o3 = | PR PRR TSRS 0
| o] 2= TP TRR 2.798
Dotacional

Superficie dotacional.............ccccceeveeieinennn, La resultante de aplicar un perfil maximo

de edificacion que no supere la cota de la Avda. Pablo Iglesias, en el frente de
dicho vial.

Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
RESIAENCIAI VPO ...ttt ettt 0,00
Residencial promocCion IDre ... 1.566,00
GATAJE VPO ...ttt bbb bbb bbb bbb ne e 0,00
ANEJOS VPO ...ttt bbb bbbt bbbt bt ae e 0,00
Garaje PromMOCION IBIE .......ccooiiiii et eas 75,47
ANEjOS PrOMOCION lDIE ... .ottt nee 13,86
(©0] 0 (=] (o= | TP 0,00
e ] = | ST 1.655,33
La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto.............ccceue.e.... AR/UR19
Aprovechamiento MEIO ...........uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e 1,66 m2(t)k/m?2

U.l. 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n° 15 — C/ R.M? de Azkue, n°® 16

R U] 01T 1 o3 [P 1.071,25 m?

- Alineaciones: las establecidas en la normativa particular de la 22 Modificacion
puntual del PGOU.

S o =Y 4 i1 0 F= V(1 ¢ Lo TR S/SS/E/5PA
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Aprovechamiento urbanistico m?2(t) construido
RESIAENCIAI VPO ...ttt bbbt bbb b b sae e e naeas 0
Residencial promoCiOn IDre ..o 1.566
(CT=Tr= 11 o O LTRSS 0
F N T[0TV o PP P PR PRSI 0
Garaje PromMOCION IBIE .......ccoiiiiie et 1.078
ANEjOS PrOMOCION lDIE ... ittt ee st sresneeee e 154
(©e] 0[] (o3 T= | SRR 0
| o] 2= TP TRR 2.798
Dotacional
Superficie dotacional.............cccceeveeieinennn, La resultante de aplicar un perfil maximo

de edificacion que no supere la cota de la Avda. Pablo Iglesias, en el frente de
dicho vial.

Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
RESIAENCIAI VPO ... ettt st e 0,00
Residencial promocion IDre ... 1.566,00
GATAJE VPO ...ttt b e bbbttt be et ne e 0,00
ANEJOS VPO ...ttt bbb bbbt bbbt bt naes 0,00
Garaje PromMOCION IBIE .......ccoiiiiie et 75,47
ANEjOS PrOMOCION lDIE ...ttt nee 13,86
(©0] 0 (=] o= | AU 0,00
e ] = | PSR PPSSRRN 1.655,33
La Unidad de Intervencion constituye un Area de Reparto.............ccccueee.... AR/UR20
Aprovechamiento MEIO ...........uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 1,54 m2(t)k/m2

U.l. 14/17: C/ Viterin® 12, 14, 16
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.

U.l. 14/18: Escuelas Viteri
El establecido en la 142 Modificacién de las anteriores NNSS.

U.l. 14/19: Avda. de Navarra n°® 65
El establecido en la 142 Modificacién de las anteriores NNSS.

U.l. 14/21: Antigua Fabrica Niessen

El establecido en la 14* Modificacion de las anteriores NNSS.

En la trasera del edificio sito en la C/ Viteri n° 18, se posibilita la construccion de
una planta baja con un aprovechamiento urbanistico de 60 m2(t) con sus
terrazas practicables.

Modificacién Puntual del PGOU relativa a las U.I. 14/12, 14/15, 14/16 y A 22 Documento C: Normas Urbanisticas 24
Fase: Aprobacion inicial



ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Udal Bulego Teknikoa
Oficina Técnica Municipal

AREA 14: CENTRO

U.l. 14/22: C/ M. Alduncin, n® 13
18] € 1= o PR 1.143 m2
= AlINEACIONES: ....oocvee e a establecer en el Estudio de Detalle
= Perfil MAXIMO: oo SS/E/3PA
Aprovechamiento urbanistico mz2(t) construido
RS [o [T g Tod = 1IN A = 0 L OSSR 0
Residencial promoCiOn IDre ..o 1.260
(CT=Tr= 11 o O PRSPPI 0
ANEJOS VPO ... ettt b e b e bbbt b e nbe e nbeenreenreen 0
Garaje PromMOCION lIDIE ........ciiiieere et nee e 420
ANEjOS PrOMOCION lDIE ... ittt e et sneeee e 120
(@] 2 01T (o3 - 1 R SUST 0
L1 = | 1.800
Dotacional
SUPErfiCiE® AOTACIONAL........cci e 0
Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
RS [0 =T g Tod = 1IN 4 = 0 PSSR 0,00
Residencial promocCion IDre ... 1.260,00
GATAJE VPO ...ttt bbb bbb bbb b e be e ae e 0,00
ANEJOS VPO ...t bbb b bbbt bbbt e 0,00
Garaje PromMOCION IBIE .......ccoiiiie e 29,40
ANEjOS PrOMOCION lDIE .. .ottt ee e 10,80
(@0] 1 o 1= (o3 -1 OSSR 0,00
L o] = RSP 1.300,20
La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto.............c.c..c......... AR/UR21
Aprovechamiento MEIO ..o e 1,14 m2(t)k/mz2
U.l. 14/23: C/ T. L6pez-C/ R. M@ de Azcue
No se establece.

l.3. Régimen de Uso:

Excepcionalmente, en el &mbito de la planta baja de los inmuebles sitos en la calle

Santa Clara n® 5, 7, 9, 11, 13 y 15, por sus caracteristicas singulares, la concesion de

licencias de los diferentes establecimientos cuya regulacion se efectla a través de la

Ordenanza de Bares, Cafeterias, Discotecas, Bingos, Salones de Juego, Salones

Recreativos y similares no estaran sujetas a las limitaciones de distancias establecidas

en dichas Ordenanzas.
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En cualquier caso esta excepcionalidad estara condicionada a que,
Unicamente, podran instalarse actividades recreativas de restauracion del Grupo
Il establecido en el Decreto 296/1997 de 16 de diciembre del Departamento de
Interior del Gobierno Vasco. Excepcionalmente se podra autorizar, previa
presentacion de un proyecto técnico, y sin que ello signifique la modificacion del
régimen urbanistico general, el cierre mediante un cierre de fabrica rematado
en su parte superior por un elemento transliicido exterior, del porche existente en
el edificio sito en la calle Santa Clara numeros 5, 7, 9 y11, en la zona en “fondo
de saco” dispuesta en la colindancia con el inmueble de la avenida de Navarra
n°® 29, condicionado a que previamente a su ejecucion se presente en el
Ayuntamiento la conformidad de la comunidad de propietarios de la finca
afectada.

U.l. 14/01: Casco Histérico
El establecido en el PERCH.

U.l. 14/02: C/ Santa Claran® 17, 19, 21
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.

U.l. 14/03: C/ Santa Clara n° 25, 27
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.

U.l. 14/04: Plaza del Lehendakari Agirre
El correspondiente a Garaje bajo espacio libre

U.l. 14/05: C/ Santa Clara n° 20, 22

El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche. A tenor del
acuerdo del Pleno de la Corporacion de 8 de abril de 2003 por el que se
aprobo provisionalmente el PGOU (apartado 9°) en el documento de desarrollo
se establecera el régimen de promocioén de las viviendas previstas.

U.l. 14/06: C/Santa Clara n? 24

El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche. A tenor del
acuerdo del Pleno de la Corporacion de 8 de abril de 2003 por el que se
aprobo provisionalmente el PGOU (apartado 9°) en el documento de desarrollo
se establecera el régimen de promocion de las viviendas previstas.

U.l. 14/07: C/ Santa Claran® 12, 14
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.

U.l. 14/08: C/ Tomas Lépez n° 11 (trasera)

Viviendas unidades
Viviendas de proteccion OfiCial (0%0) ........cccovvrieiiererereeeere et 0
Viviendas de promocion lIDre (10090) .........ccocvreerererrneenesesie e see e eee e see e e see s _9
LI Lt PP 9

Modificacién Puntual del PGOU relativa a las U.I. 14/12, 14/15, 14/16 y A 22 Documento C: Normas Urbanisticas 26
Fase: Aprobacion inicial



ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Udal Bulego Teknikoa
Oficina Técnica Municipal

AREA 14: CENTRO
USO SS ..ttt Garajes y anejos
USO E/LPA/BC ...ttt bbbt st sb e st st nreenree Residencial

Excepcionalmente, se autorizara el Uso Residencial en BC, de manera
independiente a 1PA.

U.l. 14/09: Gaztelutxo

El correspondiente al Sistema General de Equipamiento Comunitario.
U.l. 14/10 C/ Miguel Alduncin n® 7 y Garaje

El correspondiente al uso residencial.

YAV L=] Lo E= PP unidades
Viviendas de proteccion OfiCial (0%) ........cccovvriiieererere e 0
Viviendas de promocion libre (10090) .........ccoveerrrereerereseeeesee e e e e seeseeeesee s 18
0] =1 PP OURPRTRO 18
USO S/SS ittt bbbt naeas Garajes y anejos
USO PB/BPA ..ttt bbbt b e nreenree Residencial

U.l. 14/11: Aparcamiento C/ Toméas Lépez: No se establece.

U.l. 14/12: C/ Miguel Alduncin n® 1, 2, 3, 4, 6: No se establece.

U.l. 14/13: Antiguo Mercado — Avda. de Pabilo Iglesias, n® 11
El correspondiente al Sistema General de Equipamiento Comunitario.

U.l. 14/14: On Bide — C/ R.M2 de Azkue, n®13, 15, 17
El correspondiente al uso residencial. Se prohibe el uso comercial en planta baja.

YAV L=] Lo E= PP unidades
Viviendas de proteccion OfiCial (0%0) ........cccovvrieiiererereeeere et 0
Viviendas de promocion libre (10090) .........ccoveeerrreneerernseeeenee e e eeesee e seeeeesee s 36
0] =1 PP OURPRTRO 36
USO SS ..ttt Garajes y anejos
USO E/BPA ... ettt bbbt b et b e b nre e Residencial

U.l. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n® 13 — C/ R.M? de Azkue n°® 14

Ambito Avda. de Pablo Iglesias n° 13: El correspondiente al Sistema General de
Equipamiento Comunitario.

Ambito de C/R.M2. de Azkue n° 14: El correspondiente a la Zona de Uso
Residencial ZUR/3: Edificacion abierta. Se prohibe el uso comercial en planta

baja.

YAV L=] Lo E= PP unidades
Viviendas de proteccion OfiCial (0%0) ........ccceverieeererereeeere et ees 0
Viviendas de promocion liore (10090) .........ccoveeerrrereeieneseseeeese e see e see e eseeseeses 15
0] =1 PP OURPRTRO 15
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USO S/SS ettt sttt et bbb bbbt Garajes y anejos
USO E/BPA ...ttt b e b bbb b nre e Residencial

.4,

U.l. 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n® 15 — C/ R.M? de Azkue n° 16

Ambito Avda. de Pablo Iglesias n° 15: El correspondiente al Sistema General de
Equipamiento Comunitario.

Ambito de C/R.M2. de Azkue n° 16: El correspondiente a la Zona de Uso
Residencial ZUR/3: Edificacion abierta. Se prohibe el uso comercial en planta
baja.

YAV L=] Lo E= P unidades
Viviendas de proteccion OfiCial (0%) ........cccovviieiiererereeeere e 0
Viviendas de promocion lIore (10090) .........ccocvieererereneeresesieeeese e eee e see e eesee s _15
0] =1 PP OURPRTRO 15
USO S/SS ittt et Garajes y anejos
USO E/BPA ...ttt b ettt b e b et nb e sb e nreenree Residencial

U.l. 14/17: C/ Viterin® 12, 14, 16
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.

U.l. 14/18: Escuelas Viteri
El establecido en la 142 Modificacién de las anteriores NNSS.

U.l. 14/19: Avda. de Navarra n° 65
El establecido en la 142 Modificacién de las anteriores NNSS.

U.l. 14/21: Antigua Fabrica Niessen
El establecido en la 14* Modificacion de las anteriores NNSS y en el Estudio de
Detalle.

U.l. 14/22: C/ M. Alduncin, n° 13

YAV L=] Lo E= PP unidades
Viviendas de proteccion OfiCial (0%0) ........cccovvrieiiererereeeere et 0
Viviendas de promocion libre (10090) .........ccoveerrrereerereseeeeneese e eeesee e seeeeesee s 12
0] =1 PP OURPRTRO 12
USO SS ..ttt Garajes y anejos
USO E/BPA .ttt bbb b e Residencial

U.l. 14/23: C/ 1. L6pez-C/ R. M2 de Azcue

Determinaciones vinculantes:
Las contenidas en la Ley de Costas y en la Ley de Ordenacion de los Transportes
Terrestres.
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l.5. Régimen de dominio:

- Parcela de Uso Residencial (PUR)

Edificable sobre y bajo rasante......... PUR/L............ Dominio privado, uso privado
Edificable sobre y bajo rasante......... PUR/1.....Domino privado con servidumbre
de uso publico en porches

Edificable bajo rasante....................... PUR/2............ Dominio privado, uso privado
Edificable bajo rasante...................... PUR/2........... Dominio privado, servidumbre

de uso publico en superficie

- Parcela de Uso Sector Terciario (PUT)

Edificable sobre y bajo rasante......... PUT/1............ Dominio privado, uso privado
Edificable sobre y bajo rasante......... PUT/1............ Dominio privado, servidumbre

de uso publico en porche
Edificable bajo rasante..................... PUT/2............ Dominio privado, servidumbre

de uso publico en superficie

- Viario (V)
Distribuidor urbano ...........cccocceveeneenen, V/2 e, Dominio publico, uso publico
Peatonal........c.ccoocvviiiniiii e V/3 i, Dominio publico, uso publico
Garaje bajo espacios libres................ VI, Dominio publico, uso publico

- Espacios Libres (EL)
Parques y Jardings..........ccccvevrinrnennn EL/L ..o Dominio publico, uso publico
Areas Peatonales.............ccccceeveveuennn. EL/2...ccovenen. Dominio publico, uso publico

- Dominio Publico (DP)
Dominio Publico Maritimo Terrestre... DP/1............... Dominio publico, uso publico

- Parcela de Equipamiento Comunitario (PEC)

Administrativo PUblico ..........c..cccceeue.e. PEC/1............. Dominio publico, uso publico
Mercado........ccovveneiniinienee e PEC/2.... Dominio publico, uso publico con

concesion
DOCENLE ...oceeeeceeeee e PEC/3............. Dominio publico, uso publico
Cultural.....cccoeveeeiieee e PEC/A4............. Dominio publico, uso publico
Asistencial y otros servicios.................. PEC/6............ Dominio privado, uso publico

- Parcela de Instalaciones e Infraestructuras (PIl)
Saneamiento ... Pll/3 . Dominio privado, uso publico
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I\V. EJECUCION:

IV.1.Régimen de actuacioén urbanistica:

U.l. 14/01: Casco Historico

A establecer en la Modificaciéon del PERCH.

En cualquier caso, a los efectos de posibilitar el desdoblamiento de la traza
ferroviaria de Euskotren, los ambitos correspondientes a los edificios sitos en la
calle Magdalena nos. 27 y 42 constituyen sendas Actuaciones Aisladas.

U.l. 14/02: C/ Santa Claran® 17, 19, 21
No se requiere.

U.l. 14/03: C/ Santa Clara n° 25, 27
No se requiere.

U.l. 14/04: Plaza del Lehendakari Agirre
Es una Actuacion Aislada en suelo urbano.

U.l. 14/05: C/ Santa Clara n° 20, 22
No se requiere.

U.l. 14/06: C/Santa Clara n°® 24
No se requiere.

U.l. 14/07: C/ Santa Claran®12, 14
No se requiere.

U.l. 14/08: C/ Tomas Lépez n° 11 (trasera)
No se requiere.

U.l. 14/09: Gaztelutxo
No se requiere.

U.l. 14/10 C/ Miguel Alduncin n® 7 y Garaje
No se requiere.

U.l. 14/11: Aparcamiento C/ Tomas Lopez
No se requiere.

U.l. 14/12: C/ Miguel Alduncinn®1,2,3,4,6
Es una Unidad Aislada en suelo urbano.
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U.l. 14/13: Antiguo Mercado — Avda. de Pabilo Iglesias, n° 11
No se requiere.

U.l. 14/14: On Bide — C/ R.M2 de Azkue, n®13, 15, 17
No se requiere.

U.l. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n°® 13 — C/ R.M? de Azkue n° 14
No se requiere.

U.l. 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n°® 15 — C/ R.M? de Azkue n° 16
No se requiere.

U.l. 14/17: C/ Viterin® 12, 14, 16
No se requiere.

U.l. 14/18: Escuelas Viteri
Se mantienen las determinaciones establecidas en la 142 Modificacién de las
anteriores NNSS.

U.l. 14/19: Avda. de Navarra n° 65
Se mantienen las determinaciones establecidas en la 142 Modificacién de las
anteriores NNSS.

U.l. 14/21: Antigua Fabrica Niessen
Es una Actuacion Aislada en suelo urbano.

U.l. 14/22: C/ M. Alduncin, n® 13
No se requiere.

U.l. 14/23:. C/T. L6pez-C/ R. M® de Azcue
No se requiere.

IV.2.Sistema de actuacion:

U.l. 14/01: Casco Historico

A los efectos de posibilitar el desdoblamiento de la traza ferroviaria de Euskotren,
para la consecucion de los ambitos correspondientes a los edificios sitos en la
calle Magdalena NOS. 27 Y 42 ... e Expropiacion

U.l. 14/02: C/ Santa Claran® 17, 19, 21
No se requiere.

U.l. 14/03: C/ Santa Clara n°® 25, 27
No se requiere.
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U.l. 14/04: Plaza del Lehendakari AQIITe.........coovereireereenienienienee e Expropiacion

U.l. 14/05: C/ Santa Clara n° 20, 22
A establecer en el PERI.

U.l. 14/06: C/Santa Clara n° 24
A establecer en el PERI.

U.l. 14/07: C/ Santa Clara n® 12, 14
No se requiere.

U.l. 14/08: C/ Tomas Lépez n° 11 (trasera)
A establecer en el Estudio de Detalle.

U.l. 14/09: Gaztelutxo
No se requiere.

U.l. 14/10 C/ Miguel Alduncin n° 7 y Garaje
A establecer en el Plan Especial.

U.l. 14/11: Aparcamiento C/ Tomas Lopez
No se requiere.

U.l. 14/12: C/ Miguel AlIduncin N®1, 2, 3,4, 6 ..ccccceevveeveeiiecee e Expropiacion

U.l. 14/13: Antiguo Mercado — Avda. de Pabilo Iglesias, n° 11
No se requiere.

U.l. 14/14: On Bide — C/ R.M2 de Azkue, n° 13, 15, 17
A establecer en el Plan Especial.

U.l. 14/15: Avda. de Pabilo Iglesias n° 13 — C/ R.M? de Azkue n°® 14 Compensacion

U.l. 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n° 15 — C/ R.M? de Azkue n°® 16 Compensacion

U.l. 14/17: C/ Viterin® 12, 14, 16
No se requiere.

U.l. 14/18: Escuelas Viteri
Se mantienen las determinaciones establecidas en la 142 Modificacién de las
anteriores NNSS.
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U.l. 14/19: Avda. de Navarra n° 65
Se mantienen las determinaciones establecidas en la 142 Modificacién de las
anteriores NNSS.

U.l. 14/21: Antigua FAbrica NIESSEN: ..........ccccerereieee e Expropiacion

U.l. 14/22: C/ M. Alduncin, n® 13
No se requiere.

U.l. 14/23:. C/T. L6pez-C/ R. M® de Azcue
No se requiere.

IV.3.Edificios e instalaciones fuera de ordenacion:

U.l. 14/01: Casco Histérico

Los establecidos en la Modificacion del PERCH.

Edificios sitos en la calle Magdalena numeros 17, 19, 21-23, 27 y 42.
Trasera del edificio sito en la calle Magdalena n° 25

U.l. 14/02: C/ Santa Claran® 17, 19, 21
No se establece.

U.l. 14/03: C/ Santa Clara n° 25, 27
No se establece.

U.l. 14/04: Plaza del Lehendakari Agirre
El edificio existente (Batzoki) en la Avenida de Navarra.

U.l. 14/05: C/ Santa Clara n° 20, 22
Los dos edjificios existentes.

U.l. 14/06: C/Santa Clara n° 24
El edificio existente.

U.l. 14/07: C/ Santa Clara n® 12, 14
No se establece.

U.l. 14/08: C/ Tomas Lopez n° 11 (trasera)
El edificio existente (Talleres Arigala).

U.l. 14/09: Gaztelutxo
No se establece.

Modificacion Puntual del PGOU relativa a las U.l. 14/12, 14/15, 14/16 y A 22 Documento C: Normas Urbanisticas
Fase: Aprobacion inicial

33




ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Udal Bulego Teknikoa
Oficina Técnica Municipal

AREA 14: CENTRO

U.l. 14/10 C/ Miguel Alduncin n° 7 y Garaje
El edificio existente.

U.l. 14/11: Aparcamiento C/ Tomas Lépez
Los edificios de la “herreria”.

U.l. 14/12: C/ Miguel Alduncinn®1,2, 3,4, 6
Las edificaciones que no conforman un unidad arquitectonica con las
principales (Chabolas y afiadidos).

U.l. 14/13: Antiguo Mercado — Avda. de Pabilo Iglesias, n® 11
Parte del edificio dotacional (antiguo C.F.P. N2 Sra. de la Asuncion).

U.l. 14/14: On Bide — C/ R.M2 de Azkue, n°® 13, 15, 17
El edificio “On Bide”.

U.l. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n® 13 — C/ R.M? de Azkue n° 14
El edificio existente en la Avda. de Pablo Iglesias n° 13.

U.l. 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n® 15 — C/ R.M? de Azkue n°® 16
El edificio existente en la Avda. de Pablo Iglesias n° 15.

U.l. 14/17: C/ Viterin® 12, 14, 16
No se establece.

U.l. 14/18: Escuelas Viteri
No se establece.

U.l. 14/19: Avda. de Navarra n°® 65
No se establece.

U.l. 14/21: Antigua Fabrica Niessen
Frontdn municipal.
Taller de artes plasticas.

U.l. 14/22: C/ M. Alduncin, n° 13
No se establece.

U.l. 14/23: C/ 1. L6pez-C/ R. M2 de Azcue
No se establece.
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IV.4.Cesiones obligatorias:

Como criterio general, en todos los casos: 10% del aprovechamiento lucrativo
libre de cargas de urbanizacion (articulo Gnico Ley 11/1998).

U.l. 14/01: Casco Histérico

Las establecidas en la Modificacion del PERCH.

Suelo no edificado en la nueva ordenacion de las parcelas de la calle
Magdalena nameros 17, 19, 21-23, 27 y 42.

U.l. 14/02: C/ Santa Claran® 17, 19, 21
No se establece.

U.l. 14/03: C/ Santa Clara n° 25, 27
Suelo no edificado en la nueva ordenacion de la parcela de la calle Santa
Clara numero 27.

U.l. 14/04: Plaza del Lehendakari Agirre
No se establece.

U.l. 14/05: C/ Santa Clara n° 20, 22

En todos los ambitos de Reforma Interior: 10% de aprovechamiento lucrativo libre
de cargas de urbanizacioén (articulo Unico Ley 11/1998) y suelo no ocupado por
la edificacion, de uso y dominio publico.

U.l. 14/06: C/Santa Clara n° 24

En todos los ambitos de Reforma Interior: 10% de aprovechamiento lucrativo libre
de cargas de urbanizacion (articulo Unico Ley 11/1998) y suelo no ocupado por
la edificacion, de uso y dominio publico.

U.l. 14/07: C/ Santa Clara n® 12, 14
No se establece.

U.l. 14/08: C/ Tomas L6épez n° 11 (trasera)
Suelo no edificado en la nueva ordenacion.

U.l. 14/09: Gaztelutxo
No se establece.

U.l. 14/10 C/ Miguel Alduncin n® 7 y Garaje
Suelo no edificado en la nueva ordenacion.

U.l. 14/11: Aparcamiento C/ Tomas Lopez
No se establece.
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U.l. 14/12: C/ Miguel Alduncinn®1,2,3,4,6
No se establece.

U.l. 14/13: Antiguo Mercado — Avda. de Pablo Iglesias, n° 11
No se establece.

U.l. 14/14: On Bide — C/ R.M2 de Azkue, n®13, 15, 17

Cesion del ambito existente entre el Casco Historico, la trasera de la calle Santa
Clara, la campa Patxiku y la trasera de la calle Miguel Alduncin, incluido el suelo
ocupado actualmente por el cine On Bide (U.l. 14/11 de las anteriores NNSS),
salvo el que se ocupe por el nuevo aparcamiento. La superficie de ese
aparcamiento sera de titularidad privada, pero con servidumbre de uso publico
en superficie.

La gestion urbanistica de esta Unidad, que quedara recogida en los documentos
urbanisticos de desarrollo, se fundamentara de la manera siguiente:

La materializacion del aprovechamiento residencial se efectuara en la ¢/ R.M?3
de Azkue n° 13, 15, 17 y le correspondera (salvo el 10% de cesidon) a los
propietarios de la anterior U.l. 14/11.

A esta U.l. se le vincula como carga de urbanizacion, ademas de la reposicion
de su ambito, una participacion en la ejecucion del vial previsto en la U.l. 14/23
del cincuenta (50) por ciento.

U.l. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n® 13 — C/ R.M? de Azkue n°® 14

La gestion urbanistica de esta Unidad se fundamentara en los siguientes
aspectos:

La materializacion del aprovechamiento residencial se efectuara en la ¢/ R.M?
de Azkue n° 14 y le correspondera (salvo el 10% de cesién) a los propietarios de la
finca sita en la Avda. de Pablo Iglesias n° 13; estos, por su parte, cederan al
Ayuntamiento el Equipamiento previsto en la finca sita en la Avda. de Pablo
Iglesias n° 13.

A esta U.l. se le vincula como carga de urbanizacion, ademas de la reposicion
de su ambito, una participacion en la ejecucion del vial previsto en la U.l. 14/23
del veinticinco (25) por ciento.

U.l. 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n° 15 — C/ R.M2 de Azkue n° 16
La gestion urbanistica de esta Unidad se fundamentara en los siguientes
aspectos:
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La materializacion del aprovechamiento residencial se efectuara en la ¢/ R.M?
de Azkue n° 16 y le correspondera (salvo el 10% de cesién) a los propietarios de la
finca sita en la Avda. de Pablo Iglesias n° 15; estos, por su parte, cederan al
Ayuntamiento el Equipamiento previsto en la finca sita en la Avda. de Pablo
Iglesias n° 15.

A esta U.l. se le vincula como carga de urbanizacion, ademas de la reposicion
de su ambito, una participacion en la ejecucion del vial previsto en la U.l. 14/23
del veinticinco (25) por ciento.

U.l. 14/17: C/ Viterin® 12, 14, 16
No se requiere.

U.l. 14/18: Escuelas Viteri
No se requiere.

U.l. 14/19: Avda. de Navarra n° 65
No se requiere.

U.l. 14/21: Antigua Fabrica Niessen
No se requiere.

U.l. 14/22: C/ M. Alduncin, n® 13
No se requiere.

U.l. 14/23:. C/T. L6pez-C/ R. M? de Azcue
No se requiere.

Por su parte, la Norma Particular correspondiente al Area 22: Las Agustinas es la que se
transcribe a continuacion.
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|. DELIMITACION m?2
O U o Y= o T o = 100.544,05
Il. REGIMEN URBANISTICO GENERAL
[1.L1. ClaSifiCaCiON A@I SUCIO:. ... et e et e e e e e e e e e e e e e e e e eaaines URBANO
[.2. Calificacion General: m?2

Zona de Uso Residencial: Edificacién Abierta.................... ZUR/3 ... 48.568,88
Zona de Uso Residencial: Edificacion Aislada.................... ZUR/A............... 17.517,17
S. Gral. Comunicaciones: Carretera Interurbana.......... SGCS/2. 1., 355
S. Gral. de Comunicaciones: Distribuidor Urbano......... SGCS/2.2..uiiiiiicrnn. 9.105
S. General de Comunicaciones: Peatonail..................... SGCS/2.3..ieeiieeeeen. 527
S. Gral. Comunic.: Garaje bajo espacio libre................. SGCS/2.4....eeieirennn. 1.314
S. Gral. de Espacios Libres: Parques y Jardines................... SGEL/1....ooviiiiieenns 4.806
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Docente............. SGEC/S3...cooevevvee. 16.223
S. Gral. de Equip. Comunit.: Asist. y otros servicios........... SGEC/6....ccccovevveiens 2.128
I.3. Régimen de Intervencién Urbanistica:
- Area de Ordenacién Consolidada
Zona de Uso Residencial: Edificacién Abierta................. ZUR/S...ooiieeee AOC
Zona de Uso Residencial: Edificacion Aislada................. ZUR/A.....coeae. AOC
- Area de Ejecucion Directa
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta................. ZUR/S..oooiiiiieeeee, AED
Zona de Uso Residencial: Edificacion Aislada................. ZUR/A......coovenn. AED
Se exige la formulacién de un Estudio de Detalle y un Proyecto de Obras de
Urbanizacion.
- Area de Sistemas Generales de Ordenacion Consolidada
S. Gral. Comunicaciones: Distribuidor urbano.......... SGCS/2.2..uueeeieeiinns ASGOC
S. Gral. Comunic.: Garaje bajo espacio libre........... SGCS/2. 4., ASGOC
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Docente....... SGEC/3....covveeeene ASGOC
S. Gral. Equip. Comunitario: Asis. y otros servicios....... SGEC/6.....ccoveveenne ASGOC
- Areas de Sistemas Generales de Ejecucion Directa
S. General de Comunicaciones: Peatonal............... SGCS/2.3..ieeeeeinns ASGED
Se exige Proyecto de Obras de Urbanizacion en relaciéon con los Criterios y
Obijetivos de la Ordenacion Pormenorizada.
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1.4.

I1.5.

- Area de Sistemas Generales de Ordenacion Especial
S. Gral. Comunicaciones: Carretera Interurbana.... SGCS/2.1..................... ASGOE
Se exige Proyecto de Obras de Urbanizacion en relaciéon con los Criterios y
Obijetivos de la Ordenacion Pormenorizada.
S. Gral. Equip. Comunitario: Asis. y otros servicios....... SGEC/6.....cccovvveverne ASGOE
Se exige un Plan Especial y un Proyecto de Obras de Urbanizacion en relacion
con los Criterios y Objetivos de la Ordenacién Pormenorizada.

Remisibn normativa a planeamiento anterior:
- 17° Modificacion de las NNSS relativa, entre otros, a la

U.l. 22/01: Antiguo colegio 1Ztieta........ccoceeveereenienieneeeeneeee e A.D.: 30.04.02
- Plan Parcial de AQUSLINGAS..........ccoceeiieiieiiereeseesee e A.D.: 26.02.65
- Reforma del Plan Parcial de AgQUSLINGS..........ccoceeveeneeneeneeneenee e A.D.: 19.12.69
- Nueva Reforma del Plan Parcial de Agustinas..........c.cccveeeveeneeneeniens A.D.: 18.08.71
- Estudio de Detalle de las parcelas 12 a 22 de Elias Salaberria......... A.D.: 31.01.90
- Plan Especial de Reforma Interior del Area 22 ..........ccoceeeviivieecennns A.D.: 12.09.95
- Plan Especial de Reforma Interior de la U.l. 22/05 ........cccoveevieieenene A.D.: 10.11.92
- 12 Modificacion del PERI (parcela SEC3/2) .....ccooevoenieieenenene e A.D.: 21.09.04
- Estudio de Detalle de la U.l. 22/04: EtXeber i........cccooeveniininieciecniens A.D.: 29.07.05
- Estudio de Detalle de la C/ Miguel Alduncin n® 25.........ccccceveeneeniene A.D.: 30.09.05

cuyas determinaciones se mantienen, salvo aquéllas que contradigan las
establecidas en el presente Plan General.

Es de aplicacion la “Ordenanza reguladora de las actuaciones tendentes a la
modificaciébn de uso, de terciario a residencial, en locales ubicados en
determinados ambitos consolidados de suelo urbano residencial”.

El &mbito es colindante con el Sistema General de Comunicaciones: Ferroviario
correspondiente a la linea Lasarte - Hendaia de Euskotren, para la que se prevé
su desdoblamiento o, en su caso, soterramiento. Por tanto, es de aplicacion la
Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres.

Unidades de Intervencion:
El Area, ademas del ambito general, contiene las Unidades de Intervencion

[0 |81 1 (=SSR R RO m2
U.l. 22/01: ANtIQUO COlEQIO IZHELA ...t 3.914
(O I {0 = Ty A (U 1 1 = T 79
U.l. 22/03: Hombrados ORALIVIA, N 2 ......uveiiiieei ettt earvaeee s 718
O {0 S i 0 (=) @ 1= 1 698
U.l. 22/05: Parcela de EQuipamientO SEC 3/2 ........ueevveeeieeeuieiiieeee e 2.128
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lll. ORDENACION PORMENORIZADA

Vi.

lIl.1. Criterios y objetivos:

U.l. 22/01: Antiguo Colegio lIztieta
Resolucion del Distribuidor Urbano: Nueva glorieta en la Avenida de Las
Agustinas. Se exige un Proyecto de Obras de Urbanizacion.

U.l. 22/02: Las Agustinas

Resolucion de la accesibiidad hacia el Area 37: La Fanderia mediante la
implantacion de una pasarela peatonal por encima de la traza de ET/FV.

Se exige un Proyecto de Obras de Urbanizacion, en el que se resolvera la
localizacion concreta de la pasarela prevista entre las Areas 22 y 37.

U.l. 22/03: Hombrados Ofiativia, n°® 2

Resolucion de la medianera del edificio existente en el n°® 4 de esa calle,
mediante la construccidon de un nuevo edificio residencial. Se exige la
formulacion de un Estudio de Detalle y un Proyecto de Obras de Urbanizacion.
Es un Area de Reforma Interior.

Por motivos propios de la configuracion de la parcela se permitira la
construccion de la rampa de garaje en espacio no edificable privado con
servidumbre de uso publico.

. U.l. 22/04: Etxeberri

Consolidacion del edificio existente y desarrollo de un programa de cinco (5)
viviendas. Establecimiento de una comunicacién peatonal entre la c/Miguel
Alduncin y la c/Lousada. Se exige la formulacion de un Estudio de Detalle y un
Proyecto de Obras de Urbanizacion.

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2

Delimitaciobn de un ambito capaz para poder acoger un programa de
Equipamiento Comunitario: Asistencial y otros servicios. Se exige un Plan
Especial y un Proyecto de Obras de Urbanizacion. Es un Area de Reforma
Interior.

Segundo Cinturén
Prevision de construccion de parte de un ramal de enlace entre el Segundo
Cinturén y la actual autopista A-8.

En el Catadlogo que contiene la relacion de los elementos construidos y de
espacios y elementos naturales existentes en el Término Municipal de Errenteria
gue por su interés artistico, cultural, histérico o naturalistico deben ser objeto de
una especial proteccion de manera que no sea posible efectuar sobre ellos
intervenciones destructivas o degradantes estan incluidos los inmuebles
siguientes: Convento de las Madres Agustinas y caserio Etxeberri.
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l.2. Régimen de Edificacion:

U.l. 22/01: Antiguo Colegio Iztieta
No se requiere.
U.l. 22/02: Las Agustinas
No se requiere.
U.l. 22/03: Hombrados Ofativia n° 2:
18] 0 1= [ o3RRS 503 m?
= AlINEACIONES: ....oovee e a establecer en el Estudio de Detalle
= Perfil MAXIMO: oo SS/E/5PA
Aprovechamiento urbanistico mz2(t) construido
RS [0 [T g Tod = 1IN A = 0 ORISR 0
Residencial promoCiOn IDre ..o s 648
(CT=Tr= 11 o O LTRSS 0
F N T[0TV o PP P PR PRSI 0
Garaje PromOCION lIDIE .......ooi it nee e 238
FANaT=]Ta 1) o o] g aTo Yot [0 o 1T o 4 = S 0
(@] 0 o 1= (o3-SR 0
1o 1 = | SR 886
Dotacional
SUPEIfICIE AOTACIONAL.......ccuiiiiiiiii e 0
Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
LY [0 (=] oA r= 1Y = 2 0,00
Residencial promoCiON DI ..........ccviiiiiiie e 648,00
L= U= T[S = OSSPSR 0,00
F AN 1= 0TIV = T 0,00
Garaje PromMOCION IBIE .......ccoiiiiie et 16,63
ANEjOS PrOMOCION lDIE......iciiiiie ettt e e e 0,00
(@0] 1 4 T=T (o3 1 ST SSTR 0,00
e ] = | 664,63
La Unidad de Intervencion constituye un Area de Reparto.............ccccveee.... AR/UR26
Aprovechamiento MEdIO .........cccoiieiiiiieniee e 1,32 m2(t)k/mz2
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U.l. 22/04: Etxeberri

18] 0 1= 1 o= PPN 698 m?
= AlINEACIONES: ...oceieecee et see e srae e e see e las actualmente existentes
= Perfil MAXIMO: oo el existente
Aprovechamiento urbanistico mz2(t) construido
RS [0 [T g Tod = 1IN A = 0 LSRR 0
Residencial promocion IDre ... el existente
(G111 o O TR 0
ANEJOS VPO ...ttt b e bbb bbb e b e be e b e e nbe e nbeenreenreen 0
Garaje PromMOCION IDIE .......ccooiiie ettt neeneas 0
ANEJOS PrOMOCION lDIE ..ottt re e e seesreenee e e 0
(@0] 1 01T (o3-S 0
e ) = | SRS el existente
Dotacional

SUPEIfICIE AOTACIONAL.......ccuiiiiiiiii e 0
La Unidad de Intervencion constituye un Area de Reparto.............ccceueee... AR/UR27

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2

18] € 1= o= PR 2.128 m2
- AlINEACIONES: ...t a establecer en el Plan Especial
= Perfil MAXIMO: ..o PS/PB/3PA
Aprovechamiento urbanistico m?2(t) construido
RESIAENCIAI VPO ...ttt bbbt bbb b b sae e e naeas 0
Residencial promoCiOn IDre ..o 0
(CT=Tr= 11 o O LTRSS 0
F N T[0TV o PR PRPRRRRRN 0
Garaje PromMOCION IDIE ........cociiie ettt e e e 0
FANaT=]Ta 1) o (o] 0 o Yot [0 o 1T o g = S 0
(©0] 0[] (o3 = | USSR PSRRI 0
0] =1 PRSP RPRTR 0
Dotacional

Superficie dotacional (SODre rasante).........ccceveeiiiriinieiieiee s 3.000

Modificacion Puntual del PGOU relativa a las U.l. 14/12, 14/15, 14/16 y A 22 Documento C: Normas Urbanisticas
Fase: Aprobacion inicial

42




ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Udal Bulego Teknikoa
Oficina Técnica Municipal

AREA 22: LAS AGUSTINAS
Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
RESIAENCIAI VPO ... bbbt ettt e 0,00
Residencial promoCiOn IDre ... s 0,00
GAlAYE VPO ... e 0,00
ANEJOS VPO ... 0,00
Garaje PromOCION IBIE ........ccuiiiiec e 0,00
ANEJOS PrOMOCION lDIE ...ttt e 0,00
(©0] 0 (=1 (o3 T= | TP PR 0,00
] = | 0,00
La Unidad de Intervencion constituye un Area de Reparto.............ccceueee... AR/UR28
Aprovechamiento MEediO ........coceeiieiiiiiiniene e 1,41 m2(t)k/mz2

l.3. Régimen de Uso:

En los edificios en los que no se dispone ascensor y que para su instalacion no
existe solucion técnica que posibilite su implantacion en el interior del inmueble,
se podra disponer el mismo, fuera de la alineacion del edificio, siempre y cuando
no se obstaculicen los transitos peatonales exteriores. A esos efectos, el
Ayuntamiento concedera la oportuna autorizacion.

Como criterio general, se prohibe la actividad de uso Sector Secundario:
Industrial (MINP) y la de reparacion de vehiculos en plantas bajas (PB).

U.l. 22/03: Hombrados Onativia n° 2:

Viviendas unidades
Viviendas de proteccion OfiCial (0%) ........cccvvvririerereneeeere e 0
Viviendas de promocion liore (10090) .........ccccvieerrriereeiereseseeee e e see e seeseeneeseens _ 7
0] =1 PRSP RPRTR 7
USO SS .ttt Garajes/Anejos
USO E/BPA ...ttt ettt b e b et b e b e b nre e Residencial

U.l. 22/04: Etxeberri

Viviendas unidades
Viviendas de proteccion OfiCial (0%0) ........cccvvvriieererereeeere e 0
Viviendas de promocion liore (10090) .........ccoovieerereieeieneseseeee e e seesee e seeseeneeseens 5
0] =1 PRSP RPRTR 5
USO PB/LPA/BC ...ttt sttt bbb bbb e sbeenne e Residencial
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U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2

lIl.4. Determinaciones vinculantes:
Las contenidas en la Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres.
l.5. Régimen de dominio:

- Parcela de Uso Residencial (PUR)

- Espacios Libres (EL)

- Parcela de Equipamiento Comunitario (PEC)

Equipamiento Comunitario: preferentemente Asistencial y otros servicios.

de uso publico en superficie

Edificable sobre y bajo rasante......... PUR/L............ Dominio privado, uso privado
Edificable bajo rasante...................... PUR/2............ Dominio privado, uso privado
Edificable bajo rasante....................... PUR/2........... Dominio privado, servidumbre
No edificable..........cccccooiriiiiininnnn, PUR/S............ Dominio privado, uso privado
- Viario (V)
Carretera Interurbana.............cccc.e. VL., Dominio publico, uso publico
Distribuidor urbano ...........cccocceveeneenen. V/2 e, Dominio publico, uso publico
Peatonal........c.ccoocvvininiiiie V/3 e, Dominio publico, uso publico
Garaje bajo espacios libres................ VI, Dominio publico, uso publico
Red ciclista........c.ccvvviiiiiiiiie V/5 i, Dominio publico, uso publico

Parquesy Jardines.........cccccvcvriiennennn EL/L ..o Dominio publico, uso publico
Areas Peatonales.............ccccceevevucuennn. EL/2...ccovene. Dominio publico, uso publico

DOCENTE ..o PEC/S............. Dominio publico, uso publico
Asistencial y otros servicios.................. PEC/6............ Dominio privado, uso privado
IV. EJECUCION:

IV.1.Régimen de actuacioén urbanistica:

U.l. 22/01: Antiguo Colegio Iztieta

una Unidad Aislada.

U.l. 22/02 Las Agustinas
No se requiere.

La consecucion del suelo para su adscripcion al distribuidor urbano constituye

Modificacion Puntual del PGOU relativa a las U.l. 14/12, 14/15, 14/16 y A 22 Documento C: Normas Urbanisticas

Fase: Aprobacion inicial

44




ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Udal Bulego Teknikoa
Oficina Técnica Municipal

AREA 22: LAS AGUSTINAS

U.l. 22/03: Hombrados Ofativia n° 2
No se requiere.

U.l. 22/04: Etxeberri
No se requiere.

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2
No se requiere.

IV.2.Sistema de actuacion:

U.l. 22/01: Antiguo Coledio IZtieta .........ccooveiieiiere e Expropiacion
Debera tenerse en cuenta el Convenio suscrito con fecha 30 de septiembre de
2002 con el Departamento de Transportes y Carreteras de la Diputacion Foral
para el desarrollo del Vial Sur, asi como el Plan Parcial del Sector 35: Depdsito de
Las Agustinas para la disponibilidad del suelo.

U.l. 22/02 Las Agustinas
Debera tenerse en cuenta el Convenio suscrito con fecha 10 de octubre de 2001
para el desarrollo del Sector 38: Markola

U.l. 22/03: Hombrados Ofativia n° 2
No se requiere.

U.l. 22/04: Etxeberri
No se requiere.

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2
No se requiere.

IV.3.Edificios e instalaciones fuera de ordenacion

U.l. 22/01: Antiguo Colegio Iztieta
No se establece.

U.l. 22/02 Las Agustinas
Lo establecido en el Plan Especial aprobado definitivamente.

U.l. 22/03: Hombrados Onativia n° 2
No se establece.

U.l. 22/04: Etxeberri
La edificacion adosada en la trasera del edificio principal.
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U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2
El edificio existente.

IV.4.Cesiones obligatorias

U.l. 22/01: Antiguo Colegio lIztieta
No se requiere.

U.l. 22/02 Las Agustinas
Las establecidas en el Plan Especial aprobado definitivamente.

U.l. 22/03: Hombrados Ofiativia n°® 2
Cesion del 10% de aprovechamiento lucrativo libre de cargas de urbanizacion
(articulo Unico Ley 11/1998) y suelo no ocupado por la edificacion.

U.l. 22/04: Etxeberri
Lateral de la parcela para posibilitar la conexion peatonal entre la c/Miguel Alduncin
y la c/Lousada.

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2

Cesion del 10% de aprovechamiento lucrativo libre de cargas de urbanizacién
(articulo Unico Ley 11/1998).

Frente de la parcela para ampliacion de la acera de la Avenida de Las
Agustinas.
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B.- ORDENANZAS PARTICULARES
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Unidad de Intervencion 14/12: C/ Miguel Alduncinn®1, 2,3, 4,6

Se mantienen la totalidad de las determinaciones urbanisticas del PGOU salvo el relativo a su
delimitacion que queda establecida en 1.918,30 m?, segln se define en los planos de
ordenacion.
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Unidad de Intervencion 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n° 13 — ¢c/R.M2 de Azkue n° 14

DELIMITACION: Plano 01
CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ZONIFICACION PORMENORIZADA Plano 02
ZONA DE USO CODIGO SUPERFICIE DE ZONA VIVIENDAS
ZONIFICACION (m?2) (n°)
Equipamiento comunitario PEC 375,30
Residencial ZUR/3 480,99 15
Vial peatonal V/3 138,46
Superficie total 994,75
PARCELAS RESULTANTES Y CARACTERISTICAS BASICAS DE LA EDIFICACION Plano 03
SUPERFICIE SUiF&i%ECI\SA Ne MAXIMO
PARCELA SUPERFICIE PLANTAS EDIFICABLE PACION P DE
(m2(t)) BAJA VIVIENDAS
P1 (PEC) 375,30 S+ SS *
P2 (ZUR/3) 480,99 |S + SS + E + 5PA 1.566 278,25 15

(*) Superficie edificable bajo rasante para edificacion dotacional: la resultante de aplicar un
perfil ma&ximo de edificacion que no supere la cota de la avda. Pablo Iglesias, en el frente

de dicho vial.

Parcela P2 (ZUR/3): Superficie edificable para garajes y anejos en plantas Sy SS: 1.078 + 154

m2(t).
| ORDENACION Plano 04
Usos:
PARCELA 1: .o Equipamiento comunitario en todas las plantas
o O NS Sétano y semisdtano: garaje

Plantas E y altas: Residencial
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DEFINICION GEOMETRICA: Alineaciones y rasantes Plano 05
PARCELA 1:
Altura maxima = .......cccccovvveviireiene cota avda. Pablo Iglesias en el frente de dicho vial.
PARCELA 2:
Altura maxima desde cota de referencia a alero: ..........ccococveeveeie e 19,65 m
‘ SUPERPOSICION ESTADO ACTUAL Y ESTADO PROYECTADO Plano 06 ‘
‘ EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION / SERVIDUMBRES Plano 07 ‘

La parcela residencial edificable sita en R.M2 de Azkue correspondiente a la U.l. 14/16 estara
gravada con las servidumbres que resulte necesarias constituir a favor de la parcela
residencial sita en esa misma calle correspondiente a la U.l. 14/15, relativas al libre paso y
entrada para personas y vehiculos a través de las rampas y demas accesos que se creen
para llegar a los s6tanos destinados a garajes, asi como por la libre circulacion por los
sotanos de ambas parcelas.

| PERFILES Plano 08 |

| MAXIMA OCUPACION DEL SUBSUELO Plano 09 |

| REGIMEN DE DOMINIO Y USO DEL SUELO Plano 10 |
DOMINIO Y USO SUPERFICIE (m?) PORCENTAJE (%)

DOMINO Y USO PUBLICO 513,76 51,64

DOMINIO Y USO PRIVADO 480,99 48,36

Condiciones de parcelacién y de la edificacion: La totalidad del &mbito se considera
como dos parcelas.

Condiciones de ejecucion de la edificacion: Se debera desarrollar segln un proyecto
de edificacion que cumplimente el
contenido del articulo 20° de estas
Normas Urbanisticas.
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Unidad de Intervencion 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n° 15 — c/R.M? de Azkue n° 16

DELIMITACION: Plano 01
CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ZONIFICACION PORMENORIZADA Plano 02
ZONA DE USO CODIGO SUPERFICIE DE ZONA VIVIENDAS
ZONIFICACION (m2?) (n°)
Equipamiento comunitario PEC 391,58
Zonas verdes EL/1 42,22
Residencial ZUR/3 613,55 15
Vial peatonal V/3 23,60
Superficie total 1.071,25
PARCELAS RESULTANTES Y CARACTERISTICAS BASICAS DE LA EDIFICACION Plano 03
SUPERFICIE SU;FSQ%EC'\JA N°e MAXIMO
PARCELA SUPERFICIE PLANTAS EDIFICABLE PACION P DE
(m2(t)) BAJA VIVIENDAS
P1 (PEC) 391,58 S+SS *
P2 (ZUR/3) 613,55|S + SS + E + 5PA 1.566 278,25 15

(*) Superficie edificable bajo rasante para edificacion dotacional: la resultante de aplicar un
perfil maximo de edificacidon que no supere la cota de la avda. Pablo Iglesias, en el frente

de dicho vial.

Parcela P2 (ZUR/3): Superficie edificable para garajes y anejos en plantas Sy SS: 1.078 + 154

m2(t).
| ORDENACION Plano 04
Usos:
PARCELA 1: ..o Equipamiento comunitario en todas las plantas
o O NS Sétano y semisdtano: garaje

Plantas E y altas: Residencial
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DEFINICION GEOMETRICA: Alineaciones y rasantes Plano 05
PARCELA 1:
Altura maxima = .......cccccoevveveveiere cota avda. Pablo Iglesias en el frente de dicho vial.
PARCELA 2:
Altura méaxima desde cota de referencia a alero: ..........ccocceveveveee e 19,65 m
‘ SUPERPOSICION ESTADO ACTUAL Y ESTADO PROYECTADO Plano 06 ‘
‘ EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION / SERVIDUMBRES Plano 07 ‘

La parcela residencial edificable sita en R.M2 de Azkue correspondiente a la U.l. 14/16 estara
gravada con las servidumbres que resulte necesarias constituir a favor de la parcela
residencial sita en esa misma calle correspondiente a la U.l. 14/15, relativas al libre paso y
entrada para personas y vehiculos a través de las rampas y demas accesos que se creen
para llegar a los s6tanos destinados a garajes, asi como por la libre circulacion por los
sotanos de ambas parcelas.

| PERFILES Plano 08 |

| MAXIMA OCUPACION DEL SUBSUELO Plano 09 |

| REGIMEN DE DOMINIO Y USO DEL SUELO Plano 10 |
DOMINIO Y USO SUPERFICIE (m?) PORCENTAJE (%)

DOMINO Y USO PUBLICO 457,70 42,73

DOMINIO Y USO PRIVADO 613,55 57,27

Condiciones de parcelacién y de la edificacion: La totalidad del Ambito se considera
como dos parcelas.

Condiciones de ejecucion de la edificacion: Se debera desarrollar segin un proyecto
de edificacion que cumplimente el
contenido del articulo 20° de estas
Normas Urbanisticas
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AREA 22: LAS AGUSTINAS

Se mantienen la totalidad de las determinaciones urbanisticas del PGOU salvo el relativo a su
delimitacion que queda establecida en 100.544,05 m2, segun se define en los planos de
ordenacion.

Errenteria, agosto de 2006

El Director de la oficina Técnica Municipal

Fdo. Enrique Ponte Ordoqui
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