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SECTOR 57: PERUTXENE/SAGASTI
|. DELIMITACION m2
(T IR ] o =1 4 Tod T=0 Lo} (o | OO PRSP RRUTTRR 190.245

Il. REGIMEN URBANISTICO GENERAL

II.1. Clasificacion del SUEIO: ...........oooueeeveeeeeeeeeeeeeeceneeeeaeens URBANIZABLE SECTORIZADO
I1.2. Calificacion General: m?2
Superficie no destinada a Sistemas Generales )...............cccooviiiiiviieeeenn.... 117.368
Zona de Uso Residencial: Edificacidon Abierta ... ZUR/3 i 86.689
Zona de Uso Residencial: Edificacion Aislada..................... ZUR/A ... 30.679
Superficie destinada a Sistemas Generales .................cccooiviiiiiin ... 712.877
S. Gral. Comunicaciones:
Carretera Interurbana.......... SGCS/2. T i, 17.786
Distribuidor urbano............ SGCS/2.2 v, 22.916
S.Gral. de Espacios Libres:
Parques y Jardines............. SGEL/T e, 29.248
S.Gral. de Instalaciones e infraestructuras:
Abastecimiento de agua.... SGII/2 . ....cccveevenennen. 2.927

Nota: En relacién con el Sistema General de Comunicaciones se entiende que la
calificacion propuesta recoge la prevision de ordenacién futura. En tanto no se
desarrollen las previsiones industriales o residenciales que justifican los cambios y se
construyan los nuevos sistemas generales viarios, los actuales mantendrdn esta
condicién, siguiendo vigentes las protecciones y servidumbres establecidas en la
Norma Foral de carreteras. La definicion de los dmbitos de Calificaciéon General se
desarrolla en el presente documento que incluye las determinaciones y requisitos
necesarios del Planeamiento de Desarrollo.

Sistema General vinculado al Sector: Los terrenos de propiedad privada situados fuera
de la delimitacién del Sector y necesarios para la construccion de la Variante del
Cementerio, se les atribuye la misma edificabilidad media que a los terrenos de
propiedad privada incluidos en el Sector a los solos efectos de posibilitar su
incorporacién al futuro proyecto de equidistribucion, de tal modo que generen
aprovechamiento urbanistico para su titular en el dmbito del Sector, pero a su vez,
constituyan parcelas resultantes adjudicadas al titular de la infraestructura para la
construccion de la Variante. Todo ello al amparo de lo preceptuado en el art. 25.2.a

de la Ley 2/2006.

Sup. destinada a Sist. Gral. de Comunicaciones (Variante Zentolen).............. 9.010
T.M.OIARTZUN (87,47 T0) it eneene v sanennnen o 1O |
T.MLERRENTERIA(T2,53 J0) ettt e 1.129

I1.3. Régimen de Intervencidén Urbanistica:
Es un Sector. Se exige la redaccién de un Programa de Actuacioén Urbanizadora y de
un Proyecto de Urbanizacién. Se estudiard el comportamiento hidrdulico de los cursos
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afectados aguas abajo adoptando las medidas correctoras necesarias en el caso de
que se detecten insuficiencias hidrdulicas. En el caso de que fueran necesarias balsas
de laminacién de las avenidas, éstas se situardn fuera de los cauces, no afectando a
las mismas.

Il.4. Remision normativa a planeamiento anterior:
El dmbito es delimitado como un Sector de suelo urbanizable vinculado al primer
cuatrienio del PGOU de Errenteria.
El dmbito es colindante con el Sistema General de Comunicaciones: Carretera
Interurbana vy, por tanto, es de aplicacién la Norma Foral de Carreteras.
El dmbito es colindante con el Sistema General de Comunicaciones: Ferroviario y, por
tanto, es de aplicacion la Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres.

I1.5. Unidades de Ejecucion:
El Sector est&d compuesto de una Unidad de Ejecucion.

lll. ORDENACION PORMENORIZADA

lIl.1. Criterios y objetivos:
i. Recalificacion de suelo con destino a un programa de vivienda de proteccion
oficial y vivienda de promocioén libre.

i. Adaptacién de la edificabilidad del Sector a las determinaciones de la LEY 2/2006,
de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

iii. Consolidacién de los edificios existentes.

iv. Resolucién de la tframa viaria asegurando la comunicacion de este dmbito con
Zentolen, Palacio Zarra/Larretxipi y Aranguren.

v. Resolucién de la “variante” de la GI3672 en la zona de Zentolen, segin proyecto
promovido por la Diputaciéon Foral de Gipuzkoa.

vi. Adaptacién de la urbanizacién y peatonalizacidén del espacio ocupado por la
GI3672 en el dmbito del cementerio de Zentolen, una vez ejecutada su''variante™ .

Vii.

La reposicion de los caminos existentes afectados por el Segundo Cinturdn de
Donostia/San Sebastidn le corresponde a la Diputacién Foral de Gipuzkoa.

viii.En relacién con el/los Caserio/s existente/s en el Sector, y como criterio general, se
establecen las cuestiones siguientes:

- Superficie minima de Parcela Privada no edificable, vinculada a cada edificio:
mil (1.000) metros cuadrados.

- Se autoriza el Uso Sector Terciario ZUT/1.
- Excepcionalmente, se posibilita que mediante la adecuacién correspondiente

a la ZUR/4 se pueda desarrollar en cada edificio hasta un mdximo de cuatro
(4) viviendas, ademds de las indicadas en el Régimen de Uso.

3“MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE LA VILLA DE ERRENTERIA REFERENTE A LA ADAPTACION DEL SECTOR 57. PERUTXENE-
SAGASTI A LA EDIFICABILIDAD MINIMA ESTABLECIDA EN LA LEY 2/2006 - ERRENTERIA -
Enero de 2.008



ASESORIA Y GESTION TECNICA LURBEL, S.L.
CIF.: B - 20634853
</ ZIGORDIA n©°30 - 4°drcha. - 20.800 ZARAUTZ - GIPUZKOA
tfno: 943 833310 y 600 413023 - fax : 943 833386

SL

- En cuadlqguier caso, la adscripcidon que se efectUa en el presente documento
de Modificacién del Plan General al Régimen de Cdalificacién General
correspondiente a la Zona de Uso Residencial Edificacion Aislada ZUR/4, en
concordancia con el acuerdo del Consejo de Diputados de 3 de febrero de
2004 por el que se aprueba el PGOU de la Villa de Errenteria, no es vinculante,
pudiéndose modificar por medio de un instrumento de ordenacién
pormenorizada.

ll.2. Régimen de Edificacion:

- AliNEACIONES: ..ccvverieieeieeeeeeeene las establecidas en la presente modificacion
= PErfil MAXIMIO: ettt ettt enean S/SS/E/4PA
Edificabilidad Urbanistica

(ademds de la correspondiente a los caserios existentes) m?2(t) construido
Residencial de Protecciéon Oficial de Régimen General (VPO)..........cu....... 10.824,0
Residencial de Proteccion Oficial de Régimen Tasado (VPOT) ...eecveeveeveneeee. 2.038,0
Residencial Promocion LIBre (LC) ...ttt 16.860,0
Residencial Promocion Libre Unifamiliar (LU) ....eeeeceeeeeeeeeceeeceeeceeeeee e 4.080,0
COMEICIA ettt et ettt et et e te e te e teeeteesbeeeseeeteaebe e seeeseenssenseenses 1.408,5
Edificabilidad urbanistica sobre rasante..............eeeeeereeereereeneereenessnessenenns 35.210,5
(ademds de la correspondiente a los caserios existentes) ................ m?2(t) construido
Garaje promocion libre Unifamiliar........c..o.ooeee oo 1.440,0
GATQJE VPO ettt ettt st s e st e st e et e st e s saesate s st e sseesseesseessaasseennes 3.180,0
ANEJOS VPO .ttt ettt ettt et e et e st e sateesbeebeesteesbesaseessesssessseessesnnennsenns 1.431,0
GATQJE VPO ittt ettt et sttt et e et s ate e ae s sbeeabeesbeesbessaessaesssesssasssennsanns 600,0
ANEJOS VPOT .ttt ettt ettt et e v e et e et e e be et e esbeebe e beesseenseenseenseensaensaenseenseensenn 270,0
Gargje ProMOCION lIFE ......ovieieeieieceeeeeeee ettt et anens 7.000,0
ANEJOS PrOMOCION lIDIE ...ttt e 1.600,0
Edificabilidad urbanistica bajo rasante .............ceeeeeeeereeceereeneereenesnensenenns 15.521,0
Edificabilidad urbanistica tolal...........cceeeeverierienrriereerceeeeeeeneresresaeesnessesenns 50.731,5
Dotacional m2(t) construido
Superficie dotacionaAl ASISTENCIAL .......cc.vieeiiieeieeee e e e 2.500
Superficie dotaCIONAl CUITUIQL ......ccviiiieeceeceee ettt e 200
Superficie dotaCioNAl AOCENTE ......cviiiiceeeeeee et e 1.500
@) PR 4.200
Edificabilidad fisica dotacional.........ccceeeeeeeeeeeciceeeeeeeeee, 4.200,0 m2(t) construido
Edificabilidad fisica sobre rasante.........cceeeeeeeeceeeececeenee. 35.210,5 m2(t) construido
Edificabilidad fisica bajo rasante........ceeeeeeeeiceecieciecreenee 15.521,0 m2(t) construido
Edificabilidad fisica total............cccoeeeeeveeeceeerieereeceeceeeeerenee 54.931,5 m2(t) construido
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Edificabilidad Ponderada m2(t)k
RESIAENCIAI VPO ...ttt ettt ettt evesteeaeesveesaessaessnesnnanns 10.824,0
RESIAENCIAI VPOT ..ttt ettt ettt et e e et be e ve e ba e seebaesseenseenseensenn 3.464,6
Residencial PromMOCION IOre .........ooovviveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 35.982,6
Residencial promocion libre unifamiliar.............ooeeeeeieeieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenee 9.556,4
Garaje promocion libre UNifamiliar...........c.ooioeeeecieieeceeeeeecee e 753.8
GANQIE VPO ettt ettt e et e et e e ae st e et e saeeeteesteesanenreaees 1.112,9
ANEJOS VPO .ttt ettt et et et et e te e teeete e te e te e beeseeabeeteebeeteereenten 500,8
GANQIE VPO ettt ettt et e et e et e e te e teebeebsebeesaeessesaseeasesaseensaans 210,0
ANEJOS VPOT ettt et et e e e e e e et e e tae e tteeabeeaaeeaaestsesseesseesseesssenseanses 94,5
Gargje ProMOCION lIOrE ......ovieeeeeeeee ettt eeens 1.127.,5
ANEJOS PrOMOCION TIDIE ...ttt et neen 300,7
(@] 1] (ol o | OSSR 7373
L o) o I TR 64.665,2
DENSIAOU . ...i ittt ettt ettt et ete et e e beesbeesbeesseessessnessnesnaanns 16,30 Viv/Ha

El Sector estd incluido por el Programa de Actuacidén en el primer cuatrienio.

En virtud de la modificacién del articulo 2.10.5 del vigente PGOU de la Villa de
Errenteria, este Sector no estd incluido en ninguna drea de reparto, constituyendo un
Sector independiente.

Para el cdlculo de la edificabilidad urbanistica media se excluirdn de la superficie del
sector la parcela que se consolida para instalaciones e infraestructuras
correspondiente al depdsito de aguas de Aranguren( SGII/2: 2.927 m?2), los suelos de
viales de la Diputacion Foral de Gipuzkoa consolidados en el Sistema General de
Comunicaciones(S: 2.333 m?) y los suelos aportados al dmbito obtenidos como
cesiones gratuitas en el Proyecto de Compensaciéon de Aranguren (Errenteria S-
53/QOiartzun A-35B)(S: 2.139 m2). Por otra parte, se incluirdn los terrenos de propiedad
privada situados fuera de la delimitacién del Sector y necesarios para la construccién
de la Variante de la GI3672 en el dmbito del Cementerio(S:5.851 m2). Por tanto, la
superficie de cdlculo asciende a 188.697m2.

Edificabilidad media ('s/ 188.697 m2)........cccccocireeeriireccreeeeccireeeenn. 0,34269 m2( t) k/m2

Edificabilidad fisica sobre rasante destinada a
usos distintos de los de las dotaciones pUblicas........coceeeeeceecreeneenene. 35.210,5 m2(t)

Superficie del sector excluyendo la superficie
destinada a SiIStEMAS GENETAIES.......cccuieciieieeieeeeeeeeeeee e 117.368 m2

Indice de edificabilidad del Sector para dmbitos
con pendiente media igual o superior al 15%
(cumplimiento de la edificabilidad MminNiMA) ..........ccceceveveeeereereerrvernennnn. 0,30 m2( t)/m2
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l1.3. Régimen de Uso:

Viviendas (ademds de las existentes) unidades
Viviendas de proteccién oficial de Régimen General(VPO) ......ooveveeeeecececeennn, 106
Viviendas de proteccioén oficial de Régimen Tasado(VPOT) ....ceceeeeeeeecveeeeeene 20

Viviendas de promocion libre .........ccoceeeeveereneeee.
Viviendas de promocion libre, unifamiliares

Uso S/SS Garagjes y anejos
USOE/APA ...ttt ettt st s e e e e s e s aae s aaesseees Residencial

Se prohibe el uso Sector Secundario: Industrial, y de reparacién de vehiculos en el
dmbito.

lIl.4. Determinaciones vinculantes
Las establecidas en la Norma Foral de Carreteras y en la Ley de Ordenacién de los
Transportes Terrestres.

IV.EJECUCION
IV.1.Régimen de actuacion UrbanistiCA: ......cccuivvieieieiiceceeeeeeeeeee e Sector
[V.2.SiStEMO AE A TUTICION ettt seeeeesee s Concertaciéon

IV.3.Edificios e instalaciones fuera de ordenacién:
Las establecidas en los planos incorporados al efecto al presente documento.
IV.4.Cesiones obligatorias:

El 10% del aprovechamiento lucrativo libre de cargas de urbanizacion (articulo 27 Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo).

La totalidad del suelo vinculado a los Espacios Libres: Parques vy jardines.

La totalidad del suelo definida como de uso y dominio pUblico, incluido el dotacional.
La fotalidad del suelo vinculado al Sistema General de Comunicaciones. Se
corresponde este suelo con el nuevo vial de conexién entre la GI3672 y el Area 24:
Aranguren, cuya construccion serd parcialmente sufragada por la Diputacién Foral de
Gipuzkoa segun el "Convenio de colaboracion para la ejecucion del vial de
interconexion entre poligonos industriales de Pasaialdea” suscrito, con esa
Administracién y con SPRILUR, S.A., el 25 de marzo de 2.003.
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