ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Plan Orokorraren Bulegoa

Oficina del Plan General

AREA 07: ALABERGA
|. DELIMITACION m?2
U T o Y=Y o o3 = 111.972
Il. REGIMEN URBANISTICO GENERAL
[.L1. Clasificacion del SUEIO:..........coouuiii e URBANO
I.2. Calificacion General: m?2

Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta.................... ZUR/3 ..o 46.083
Zona de Uso Residencial: Edificacion Aislada .................... ZUR/A ..o 2.739
S. Gral. de Comunicaciones: Distribuidor Urbano ........ SGCS/2.2 .ccviiiiein. 11.722
S. Gral. de Comunicaciones: Peatonal ........................ SGCS/2.3 i, 2.629
S. Gral. Comunic.: Garaje bajo espacio libre............... SGCS/2.4 ..o, 1.607
S. Gral. Comunicaciones: Red ciclista...............c.......... SGCS/2.5 ., 296
S. Gral. de Espacios Libres: Parques y jardines.................. SGEL/1...oiiienn, 32.554
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Docente............ SGEC/3......cviieen, 3.292
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Cultural.............. SGEC/4 ......cevvnieen. 8.881
S. Gral. Equipamiento Com.: Asistencial y otros servs...... SGEC/6 ...c.cevvvnean 2.169
I.3. Régimen de Intervencién Urbanistica:
- Areas de Ordenacion Consolidada
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta................ ZUR/3 ..o, AOC
Zona de Uso Residencial: Edificacion Aislada ............... ZUR/4 ....cooiiiiiiinn AOC
- Areas de Sistemas Generales de Ordenacién Consolidada
S. Gral. Comunicaciones: Distribuidor Urbano........ SGCS/2.2 oo, ASGOC
S. Gral. Comunicaciones: Red Viaria-Peatonal....... SGCS/2.3 .o ASGOC
S. Gral. Comunic.: Garaje bajo espacio libre.......... SGCS/2.4 .....ceeenn ASGOC
S. Gral. de Espacios Libres: Parques y jardines.............. SGEL/1 ....cceeennnens ASGOC
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Docente....... SGEC/3....ccccvvn. ASGOC
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Cultural......... SGEC/4 .....ccccon. ASGOC
S. Gral. Equip. Com.: Asistencial y otros servs.............. SGEC/6 .....c.ccenne. ASGOC
- Areas de Reforma Interior
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta ............... ZUR/3 .o, ARI
Se exige un Plan Especial de Reforma Interior y un Proyecto de Urbanizacion
en relaciéon con los Criterios y Objetivos de la Ordenacién Pormenorizada (U.l.
07/02).
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11.4.

I1.5.

Areas de Sistemas Generales de Ejecucioén Directa
S. Gral. de Comunicaciones: Distribuidor Urbano....SGCS/2.2.................. ASGED
S. Gral. de Comunicaciones: Red ciclista................ SGCS/25 ... ASGED

Se exige Proyectos de Obras de Urbanizacién en relacién con los Criterios y
Obijetivos de la Ordenacién Pormenorizada.

Remisibn normativa a planeamiento anterior:
- Maodificacion n° 3 de las NNSS (Polideportivo):.........ccceeveiiiiiiinncnnnen. AD.04.06.96

cuyas determinaciones se mantienen, salvo aquellas que contradigan las
establecidas en el presente Plan General.

Asimismo:
- Proyecto de Compensacion de la U.l. 07/01........ccccoeveviiiiviiniiiinneennnn. A. 25.10.96

Es de aplicacion la “Ordenanza reguladora de las actuaciones tendentes a la
modificacion de uso, de terciario a residencial, en locales ubicados en
determinados ambitos consolidados de suelo urbano residencial”.

El ambito es colindante con el Sistema General de Comunicaciones: Ferroviario
correspondiente a la linea Lasarte - Hendaia de Euskotren, para la que se prevé
su desdoblamiento o, en su caso, soterramiento. Por tanto, es de aplicacion la
Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres.

Unidades de Intervencion:

El Area, ademés del ambito general, contiene las Unidades de Intervencion
siguientes:

m2
U.l. 07/01: C/ PEAAS AE AVAL ....cveieiieie ettt 2.731
U.l. 07/02: Vaquada de AlQDEIOA ........cououiieiii et 9.920
U.l. 07/03: Garaje Alaberga, 1-6 .......c.ouiuiiiiiiiiiiiiiieee s 1.608

Il. ORDENACION PORMENORIZADA

ll.1. Criterios y objetivos:

i. U.l. 07/01: C/ Pefias de Aya: Prolongaciéon de la calle y formaciéon de un
espacio publico y un aparcamiento en las inmediaciones del Polideportivo,
resolviendo la relacién peatonal a ambos lados del ferrocarril de ET/FV, en
coordinacion con el Area 09, asi como la red ciclista.
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i. U.l. 07/02: Vaguada de Alaberga: Calificacion de suelo para la consecucion
de una zona residencial de viviendas de promocién libre y urbanizacién
general del &mbito con cubricién de la red ferroviaria. Es un Area de Reforma
Interior.

iii. U.l. 07/03: Garaje Alaberga 1-6: Implantacion de un Garaje bajo espacio libre
en la trasera de los edificios, con acceso desde la U.l. 08/13.

iv. Zona Residencial ZUR/3: Ampliacién del aprovechamiento edificatorio de
determinadas viviendas.

v. Eusko Trenbideak: Desdoblamiento y cubricion de la traza ferroviaria, con
tratamiento superficial del espacio superior resultante.

En el Catalogo que contiene la relaciéon de los elementos construidos y de
espacios y elementos naturales existentes en el Término Municipal de Errenteria
que por su interés artistico, cultural, histérico o naturalistico deben ser objeto de
una especial proteccidn de manera que no sea posible efectuar sobre ellos
intervenciones destructivas o degradantes esta incluido el ambito urbano
siguiente: Poblado de Alaberga.

l.2. Régimen de Edificacion:
U.l. 07/01: C/ Pefas de Aya
No se establece.
U.l. 07/02: Vaguada de Alaberga
m?2
Parcela de uso residencial: Edificacion abierta.............ccocooovieiiiiiiiiiiiiieieeen 3.425
Parcela de uso residencial: Edificacion aislada...............cccoooviviiiiiiiiiiiniennn. 6.495
L0 = T 9.920
- Alineaciones:
Parcela de uso residencial: Edificacion abierta:a establecer en el Plan Especial
Parcela de uso residencial: Edificacion aislada: ....................c........ Las existentes
- Perfil maximo:
Parcela de uso residencial: Edificacion abierta: .............ccooovvvnnnen. PS/SS/E/3PA
Parcela de uso residencial: Edificacion aislada: ..............cccoovevvevivnnnns el existente
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Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido
Residencial existente (C° Alaberga) ........ccccoviiiiiiiiii 479
RESIAENCIAI VPO ... et e e e 0
Residencial promocCion lIBre ... 2.640
L= 1= 1=V = 0
AANEJOS VP O e 0
Garaje promocCiON IBre ... 1.750
ANEJOS PromMOCION lIDIE. ... o 220
COMEICIAI ...t et e 0
1o ] = 1T 4.610
Dotacional
SUPErfiCi® AOTACIONA ........iiiiiiii et 0
Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
RESIAENCIAI VPO ... e een s 0,00
Residencial promocion lIBre. ... 2.640,00
(T 1= 1=V = © PP 0,00
ANEJIOS VPO .o 0,00
Garaje promocCiOn lIBre ... 122,50
ANEJOS PromMOCION lIDrE.... .o 19,80
COMEICIAI ...t 0,00
o) = 1 PP 2.782,30
La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto ....................... AR/URO1
Aprovechamiento medio:

Edificacion abierta ... 0,28 m2(t)k/m?2

l.3. Régimen de Uso:

Viviendas unidades
Viviendas existentes (C° Alaberga)........cocuviiiiiiiiii e 2
Viviendas de proteccion ofiCial (0%) ..........ovuiiiieiiieiie e e 0
Viviendas de promocion libre (10090) .........ovueieieinieiie e _ 22
0 ) = 24
USO PSS ittt e Garajes y anejos
USO B/ P A e e Residencial
U.l. 07/03: Garaje Alaberga 1-6

Garaje bajo espacio libre:

Superficie edificable MAaXIMa...........ccooii i, 3.150 m2(t)
Perfil de [a edifiCacCiON ..o PS/SS
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l.4.

Zona Residencial ZUR/3:

Se posibilita la ampliacion del aprovechamiento edificatorio en determinadas
viviendas sitas en la zona ZUR/3, concretamente: en las viviendas sitas en la
planta tercera (Ilzquierda y Derecha) de los portales numeros 33, 35, 38, 40, 41, 43,
44, 45, 47, 48, 49, 50, 52, 53, 56, 58, 62, 64, 65 y 67, procediendo al levante de las
fachadas laterales hasta su encuentro con la prolongacion del faldén de
cubierta. Esta resolucion debera efectuarse segln proyectos arquitecténicos
homogéneos para la totalidad de la Unidad.

En los edificios en los que no se dispone ascensor y que para su instalacion no
existe solucién técnica que posibilite su implantacién en el interior del inmueble,
se podréa disponer el mismo, fuera de la alineacién del edificio, siempre y cuando
no se obstaculicen los transitos peatonales exteriores. A esos efectos, el
Ayuntamiento concedera la oportuna autorizacion.

U.l. 07/01: C/ Pefas de Aya
No se establece.

U.l. 07/02: Vaquada de Alaberga
Residencial y Garaje.

U.l. 07/03: Garaje Alaberga 1-6
Garaje bajo espacio libre: El acceso rodado al garaje se efectuara a través del
sétano del edificio sito en la calle Corsario Icuza (U.l. 08.13/2).

Zona Residencial ZUR/3:
El correspondiente a esta Zona.

Alaberga nimeros 1 al 6
El correspondiente a la Ordenanza de garajes.

Determinaciones vinculantes:

U.l. 07/01: C/ Pefias de Aya
No se establece.

U.l. 07/02: Vaguada de Alaberga
No se establece.

U.l. 07/03: Garaje Alaberga 1-6
Para acceder al garaje se debera establecer una servidumbre a través del
sotano de la edificacion prevista en la U.l. 08/13.2: Bisseuil y Huet/Vinos Etxeberria.
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lI.5. Régimen de dominio:

- Parcela de Uso Residencial (PUR)

Edificable sobre y bajo rasante ........ PUR/L.......... Dominio privado, uso privado

No edificable ..............c...cooo PUR/3.......... Dominio privado, uso privado
- Viario (V)

Distribuidor urbano............................ V/2.............. Dominio publico, uso publico

Peatonal............ccoeeiiiiiiiiiiie, /3., Dominio publico, uso publico

Garaje bajo espacios libres .............. V/4.......... Dominio publico, uso publico

Red ciclista.........cooccoviiiiiiiiii, V/5....... Dominio publico, uso publico

- Espacios Libres (EL)
Parques y Jardines ............c.c.cceueeennn. EL/L....o. Dominio publico, uso publico
Areas Peatonales................ccc.ccu.... EL/2......c....... Dominio publico, uso publico

DOCENte ....coviiiiiiice PEC/3........... Dominio publico, uso publico
Cultural........cooveiiii PEC/A4........... Dominio publico, uso publico
Asistencial y otros servicios (iglesia)...PEC/6........... Dominio privado, uso publico
Asistencial y otros servs. (guarderia) .PEC/6........... Dominio publico, uso publico

IV. EJECUCION:

IV.1.Régimen de actuacion urbanistica:

U.l. 07/01: C/ Peflas de AYaA ........ccceeveeveennennnnn. Actuacion aislada en suelo urbano
U.l. 07/02: Vaquada de Alaberga .........cccooeeviiiiiiiiiiniiiiiiiceeeee no se requiere
U.l. 07/03: Garaje Alaberga 1-6 .........cccocovieiiiiiiiiiiiiie e no se requiere

IV.2.Sistema de actuacion:

U.l. 07/01: C/ PERAS A AYA ...couiiiieii ittt Expropiacion
U.l. 07/02: Vaquada de Alaberga .......... Compensacion (a establecer en el PERI)
U.l. 07/03: Garaje Alaberga 1-6 .........cccoceviieiiiiiiiiiiieeeiec e No se requiere
24
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IV.3. Edificios e instalaciones fuera de ordenacion:

U.l. 07/01: C/ PeNAS AE AVA ....cvvniniiiii e No se establece

U.l. 07/02: Vaquada de Alaberga .......cccoovveiiiiiiiiiiiicee e Linea aérea
de distribucién de energia eléctrica

U.l. 07/03: Garaje Alaberga 1-6 .........cccuviiieiiiiniiiiieeeeeeeeee e No se establece

IV.4.Cesiones obligatorias:

U.l. 07/01: C/ PeAAS A€ AVA .....viviiiiiiieieieieiee s No se establece

U.l. 07/02: Vaquada de Alaberga .........cc.cccoevevvneennnnns 10% del aprovechamiento
lucrativo libre de cargas de urbanizacion (articulo Gnico Ley 11/1998) y suelo no
ocupado por la edificacion (Parque y jardines) de uso y dominio publico.

U.l. 07/03: Garaje Alaberga 1-6 ........ovvviiiiiiiiiiiiieiceee e No se establece

Plan General de Ordenacién Urbana Documento C. Normas Urbanisticas
Documento Refundido Adaptado al Acuerdo del Consejo de Diputados de 3 de febrero de 2004

25




