ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Plan Orokorraren Bulegoa
Oficina del Plan General

AREA 09: GALTZARABORDA ESTE
|. DELIMITACION m?2
0 W T o Y= o o =N 61.959

Il. REGIMEN URBANISTICO GENERAL

L1, Clasificacion el SUEBIO:. .. ...ttt e e URBANO
II.2. Calificacion General: m?2
Zona de Uso Residencial . Edificacion Abierta ................... ZUR/3 ..o, 33.437
Zona de Uso Residencial: Edificacion Aislada .................... ZUR/4 ... 18.071
S. Gral. de Comunicaciones: Distribuidor urbano......... SGCS/2.2 oo, 6.311
S. Gral. De Comunicaciones: Peatonal........................ SGCS/2.3 . 911
S. General de Equipamiento Comunitario: Docente ...... SGEC/3 ... 2.628
S. General de Espacios Libres: Areas Peatonales.............. SGEL/2 ..o, 601
I.3. Régimen de Intervencién Urbanistica:
- Areas de Ordenacion Consolidada
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta................ ZUR/3 .o, AOC
Zona de Uso Residencial: Edificacion Aislada ............... ZUR/4 ..o, AOC
- Area de Reforma Interior
Zona de Uso Residencial: Edificacion Aislada ............... ZUR/4 ..o, ARI

Se redactara un Plan Especial de Reforma Interior (U.l. 09/04) y el
correspondiente Proyecto de Urbanizacién en relacién con los Criterios y
Objetivos de la Ordenacién Pormenorizada.

Se redactard un Plan Especial de Reforma Interior y un Proyecto de
Urbanizacidon en relaciéon con los Criterios y Objetivos de la Ordenacion
Pormenorizada (U.l. 12/02 y U.l. 12/05), el cual debera coordinarse con la
ordenacion prevista en la U.l. 09/07.

- Areas de Sistemas Generales de Ordenacion Consolidada

S. General Comunicaciones: Distribuidor Urbano....SGCS/2.2 ................. ASGOC
Sistema General de Comunicaciones: Peatonal ....SGCS/2.3 ................. ASGOC
S. General de Equipamiento Comunitario: Docente..SGEC/3 ................. ASGOC

- Areas de Sistemas Generales de Ejecucion Directa
Sistema Gral. Comunicaciones: Distribuidor UrbanoSGCS/2.2 .................. ASGED
Se exige Proyectos de Obras de Urbanizacién en relacidn con los Criterios y
Obijetivos de la Ordenacién Pormenorizada.
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1.4,

Remisidn normativa a planeamiento anterior:
- Plan Parcial de Galtzaraborda............cccocoiiiiiiiii AD.16.10.59

Las reformas del Plan Parcial que afectan al Area son:

- Mod. Pol. 55 A del PP. Galtzaraborda para D.A. Alduncin................. AD.10.03.64
- Mod. PP. de Galtzaraborda para D. Miguel Labayen........................ AD.03.12.64
- Proyecto de Reparcelacion y Urbanizacion del Subpoligono 1........................ X
- Proy. Reforma ler.Tramo de la Avda. Galtzaraborda........................ AD.05.01.74
Asimismo:

- Proyecto de UrbanizacCion ............ccoouuiiiiiiiiiieiiii e AD.28.10.94

Cuyas determinaciones se mantienen, salvo aquellas que contradigan las
establecidas en el presente Plan General.

Es de aplicacion la “Ordenanza reguladora de las actuaciones tendentes a la
modificacion de uso, de terciario a residencial, en locales ubicados en
determinados ambitos consolidados de suelo urbano residencial”.

A los efectos de facilitar la rehabilitacion del Area se ha desarrollado un Estudio
Socio - Urbanistico del Area que ha posibilitado la declaraciéon del Consejero de
Ordenacion del Territorio, segun Orden de 28 de mayo de 2001.

El &mbito es colindante con el Sistema General de Comunicaciones: Ferroviario
correspondiente a la linea Lasarte - Hendaia de Euskotren, para la que se prevé
su desdoblamiento o, en su caso, soterramiento. Por tanto, es de aplicacién la
Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres.

II.5. Unidades de Intervencion:
El Area, ademés del ambito general, contiene las Unidades de Intervencion
siguientes:
M2
U.l. 09/02: ENtOrNO Villa CrISTAL ... . vvieiiiiiiii e 806
U.l. 09/04: INSAUSEE — ENEA .. vvitiiiiieit ittt eens 2.667
U.L. 09707 GUIE KADIVA ....eeieiiieieii et 3.155
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. ORDENACION PORMENORIZADA
lIl.1. Criterios y objetivos:
i. U.l.09/02: Entorno Villa Cristal
Incorporar el suelo no ocupado por la edificaciéon al régimen del dominio
privado con servidumbre de uso publico en superficie.
ii. U.lL. 09/04: Insausti Enea
Sustitucién del edificio existente con desarrollo de una nueva actuacion
residencial; resoluciéon de la urbanizacion del antiguo trazado del ferrocarril de
Arditurri como viario peatonal y reurbanizacion de la calle Miguel Zabaleta
(Tramo Villa San Antonio/Antiguo FFCC de Arditurri). Es un Area de Reforma
Interior.
jii. U.l. 09/07: Gure Kabiya (C/ Morronguilleta n° 22)
Definicibn de un ambito discontinuo con Ila obtencidn de un
aprovechamiento residencial y de un elemento de Espacios Libres que
asegure la regeneracion de ese ambito mediante la formulacién de un PERI.
Es un Area de Reforma Interior. Ademas de suelo de propiedad privada, el
Ayuntamiento participa en esta actuacion.
iv. Avenida Pefia de Aya:
Prolongacion y formacién de un espacio publico y un aparcamiento en las
inmediaciones del Polideportivo, resolviendo la relacién peatonal a ambos
lados del ferrocarril de ET/FV, en coordinaciéon con el Area 10.
l.2. Régimen de Edificacion:
U.l. 09/03: Entorno Villa Cristal
No se establece.
U.l. 09/04: Insausti Enea
SUPBITICIE: et 2.667 m2
- AlINEACIONES: ......iii e a establecer en el Plan Especial
- Perfil MAXIMO: .o 2SS/PB/3PA
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Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido
RESIAENCIAI VPO ... ittt et e eens 0
Residencial promocion lIBre. ... 2.872
L= 1= 1=V = 0
N = [ 13N 4 = L 0
Garaje promoCiON IBre ... 800
ANEJOS ProMOCION lIDI . ... e 0
COMEICIAI ... ettt e e 1.400
1o ] = 1T 5.072
Dotacional
SUPErfiCi® AOTACIONA ........iiiiiiii et 0
Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
RESIAENCIAI VPO ... e een s 0,00
Residencial promocion lIBre. ... 2.872,00
L= 1= 1=V = P 0,00
ANEJIOS VPO .o 0,00
Garaje PromoCIiON lIDrE . ... 56,00
ANEJOS PromMOCION lIDIE. ... e 0,00
COMEICIA ..ot e 336.00
o) = 1 PP 3.264,00
La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto ....................... AR/UR10
Aprovechamiento Medio...........co.iviiiiiiiiii e 1,22 m2(t)k/m2
U.l. 09/07: Gure Kabiya (C/ Morronguilleta n°® 22)

SUPBITICIE: et 3.155 m?
- AlINEACIONES: ... i a establecer en el Plan Especial
= Perfil MAXIMO: i S/SS/E/APA
Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido
RESIAENCIAI VPO ... ittt et e eens 0
Residencial promocion lDre.... ... 2.160
L= 1= 1=V = 0
N = [ L3N 4 = T 0
Garaje pPromoCiON lIDre . ... 885
ANEJOS PromMOCION lIDre.... ... 180
COMEICIAI ...t e 0
OB e e 3.225
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Dotacional
Superficie dOtacCIONAl ..o 0
Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
RESIAENCIAI VPO ... . et e e een 0,00
Residencial promocCion lIDre.........ccoooiiiiiiiii e 2.160,00
L= 1= 1=V 4 = 0,00
AN 1= @ LAY 4 = 0,00
Garaje promocCiOnN lDre ... 61,95
ANEJOS ProMOCION lIDIE......iui i 16,20
COMEICIA ...t et 0,00
o] 2= | PP PP UPPPPPIN 2.238,15
La Unidad de Intervencion constituye un Area de Reparto ........................ AR/UR11
Aprovechamiento tiPO..........ooii i 0,71 m2(t)k/mz2

l.3. Régimen de Uso:

En los edificios en los que no se dispone ascensor y que para su instalacién no
existe solucion técnica que posibilite su implantaciéon en el interior del inmueble,
se podra disponer el mismo, fuera de la alineacién del edificio, siempre y cuando
no se obstaculicen los transitos peatonales exteriores. A esos efectos, el
Ayuntamiento concedera la oportuna autorizacion.

U.l. 09/03: Entorno Villa Cristal
Servidumbre de uso publico en superficie.

U.l. 09/04: Insausti Enea

Residencial y garaje. Se podra autorizar el uso comercial en plantas semisétano y
baja, si bien dentro del aprovechamiento debera resolverse el servicio de carga
y descarga y el de aparcamiento.

Viviendas unidades
Viviendas de proteccion oficial (0%) ..........couiiiieiiieii e 0
Viviendas de promocion libre (1009%0) .........ovueiiieiiiiiieie e _ 28
o ] - 1 PSPPI 28
USO 2SS o Garajes, anejos y comercial
USO PB..eeiiii it Residencial y/o Garajes y anejos
USO P A e Residencial

U.l. 09/07: Gure Kabiya
Residencial y garaje. Se prohibe el uso comercial en planta entresuelo.

Plan General de Ordenacién Urbana Documento C. Normas Urbanisticas
Documento Refundido Adaptado al Acuerdo del Consejo de Diputados de 3 de febrero de 2004

SY




ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Plan Orokorraren Bulegoa
Oficina del Plan General

AREA 09: GALTZARABORDA ESTE
Viviendas unidades
Viviendas de proteccion ofiCial (0%) ..........ovuiiiieiiiiii e 0
Viviendas de promocion libre (1009%0) ......c..viuuiiiiiiieiieie e 18
o] = 1 PSPPI 18
USO S/ S it Garajes y anejos
USO B/ AP A e Residencial

II.4. Determinaciones vinculantes:

Trazado y rasantes del viario.

l.5. Régimen de dominio:

- Parcela de Uso Residencial (PUR)

- Espacios Libres (EL)

- Parcela de Equipamiento Comunitario (PEC)

La Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres.

Edificable sobre y bajo rasante ........ PUR/L.......
Edificable bajo rasante..................... PUR/2.......
Edificable bajo rasante..................... PUR/2.......
No edificable ..................cooo, PUR/S.......
No edificable ..................cooo, PUR/S.......
- Viario (V)
Distribuidor urbano............................ V/2...........
Peatonal............ccooeiviiiiiiiii e, V/3...........
Garaje bajo espacios libres .............. V/4...........
Red ciclista.........cooeeviiiiiiiii, V/5...........

Parques y Jardin€s .............ccccoeevunnenn. EL/1..........
Areas Peatonales .........ccccceeeveeeeeeienn, EL/2..........

DOCENte ... PEC/3.......

Dominio privado, uso privado
Dominio privado, uso privado
Dominio privado, servidumbre

de uso publico en superficie

Dominio privado, uso privado
Dominio privado, servidumbre
de uso publico en superficie

.... Dominio publico, uso publico
.... Dominio publico, uso publico
.... Dominio publico, uso publico
.... Dominio publico, uso publico

.... Dominio publico, uso publico
.... Dominio publico, uso publico

.... Dominio publico, uso publico

1 De estas viviendas, al margen del 10% de cesidén obligatoria, dos (2) corresponden al Ayuntamiento.
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IV. EJECUCION:
IV.1.Régimen de actuacion urbanistiCa:...........ccoocceviiiiiiiiicin e, No se requiere
IV.2.Sistema de actuacion:
U.l. 09/02: Entorno Villa Cristal............cocevuiiiiiiiiiiiiiicceee e No se requiere
U.l. 09/04: INSAUSE EN@A ...ovvniiieiiiieec e A establecer en el PERI
U.l. 09/07: GUIE KAbIVa ...cvvviiiiiiiiiieee e Compensacion
IV.3.Edificios e instalaciones fuera de ordenacion:

Como criterio general, la totalidad de las edificaciones anejas (txabolas) a las
principales que no conforman una unidad edificatoria se adscriben al régimen
de “Fuera de ordenacion”.

El anejo del edificio sito en avenida de Galtzaraborda n° 21 se adscribe al
régimen de “Fuera de ordenacion”.

V.4

U.l. 09/02: Entorno Villa Cristal.........cccuiiiiiiiiiiiciiiecie e No se establece
U.l. 09/04: INSAUSE EN@A .. ccevnieiiieiiiieiiiie e Todos los edificios existentes
U.l. 09/07: Gure Kabiya ........cccoveeiiiiiiiiiiieiiice e Todos los edificios existentes
Cesiones obligatorias:

U.l. 09/02: Entorno Villa Cristal............cocevuiiiiiiiiiiiiieieee e No se requiere
U.l. 09/04: INSAUSE ENE@L ....veviieieiieiiee e Cesion del 10% de

aprovechamiento lucrativo libre de cargas de urbanizacion (articulo unico Ley
11/1998) y suelo no ocupado por la edificaciéon. El suelo de dominio y uso
publico, urbanizado.

U.l. 09/07: GUIE KADIVA . ..veivieiieeeie e Cesion del 10% de

aprovechamiento lucrativo libre de cargas de urbanizacion (articulo Unico Ley
11/1998). El suelo de dominio y uso publico, urbanizado.
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