ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Plan Orokorraren Bulegoa

Oficina del Plan General

AREA 12: VAGUADA DE PONTIKA
|. DELIMITACION m?2
0 W T o Y= o o =N 96.522
Il. REGIMEN URBANISTICO GENERAL
[.L1. Clasificacion del SUEIO:..........coouuiii e URBANO
I.2. Calificacion General: m?2

Zona de Uso Residencial: Ensanche..............cc.ccoooiviininnnes ZUR/2 ...ccovviian. 22.186
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta.................... ZUR/3 ...covvin 23.316
S. Gral. de Comunicaciones: Distribuidor Urbano ........ SGCS/2.2 .ccviiiiein. 14.657
S. General de Comunicaciones: Peatonal................... SGCS/2.3 i, 3.785
S. Gral. Comunic.: Garaje bajo espacios libres ............ SGCS/2.4 ..o, 2.219
S.Gral de Espacios Libres: Parques y jardines.................... SGEL/1...oiiienn, 25.825
S. Gral. Equip. Comunitario: Administrativo Publico......... SGEC/1....c.cevviean. 2.081
S. General de Equipamiento Comunitario: Docente ...... SGEC/3......cviieen, 1.043
S. General de Equipamiento Comunitario: Cultural........ SGEC/4 ......cevvnieen. 1.410
I.3. Régimen de Intervencién Urbanistica:
- Areas de Ordenacion Consolidada
Zona de Uso Residencial: Ensanche...............c..ccoccovn. ZUR/2 ..ciiiiiiiiinn AOC
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta................ ZUR/3 ..o, AOC
- Area de Sistemas Generales de Ordenacién Consolidada
S. Gral. de Comunicaciones: Distribuidor urbano....SGCS/2.2 ................. ASGOC
S. General de Comunicaciones: Peatonal.............. SGCS/2.3 .o ASGOC
S. Gral. Comunic.: Garaje bajo espacios libres........ SGCS/2.4 .....ceeenn ASGOC
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Docente....... SGEC/3....ccccevnn. ASGOC
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Cultural......... SGEC/4 .....ccccon. ASGOC
- Area de Ejecucion Directa
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta ............... ZUR/3 ..o, AED
Se desarrollara conforme a las determinaciones del Plan Especial de la U.l
12/03.
- Area de Reforma Interior
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta ............... ZUR/3 .o, ARI
Se redactara un Plan Especial de Reforma Interior y un Proyecto de
Urbanizacion en relacion con los Criterios y Objetivos de la Ordenacién
Pormenorizada (U.l. 12/02 y U.l. 12/05), el cual debera coordinarse con la
ordenacion prevista en la U.l. 09/07.
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- Area de Sistemas Generales de Ejecucioén Directa
S. General de Comunicaciones: Distribuidor urbano....... SGCS/2.2......... ASGED
S. Gral. de Equip. Comunitario: Administrativo Publico ....... SGEC/1......... ASGED
S. General de Espacios Libres: Parques y jardines................. SGEL/1......... ASGED
Se exigen Proyectos de Obras de Urbanizacién en relacién con los Criterios y
Obijetivos de la Ordenacién Pormenorizada.
I.4. Remisiébn normativa a planeamiento anterior:

- Plan Parcial de PontiKa ..........coooeiiiiiii e AD: 17.06.68
- Modificacién Plan Parcial de Pontika............ccoooviiiiiiiiiiiiiiiee, AD: 05.09.82
- Plan Parcial de Maria de LezZO ..........ceeeuiiiiiiiiiiiiieee e, AD: 30.03.60
- Proyecto de Rectificacion de Alineaciones de la C/ M2 de Lezo.....AD: 05.05.76
- Plan Especial de Reforma Interior (U.l. 12/01) .....cccovvvvviiniiiiinniiineenn, AD: 08.02.94
- Plan Especial de Reforma Interior (U.l. 12/03) .....ccovvvviviiniiiiiiiiiiieeenn, AD: 30.03.99
- Plan Especial de Reforma Interior (U.l. 12/14) .......ccooevviviiiiiiiiiniiieenn, AD: 20.05.97
- Proyecto de Urbanizacion (U.l. 12/03) .....cc.coviiiiiiiiiiiiiiiieeieeecie AD: 07.04.00
- Proyecto de urbanizacion (U.l. 12/14).......ccccoeiiiiiiiiiiiiiinieiiiineeccin AD: 26.03.99
- Estudio de Detalle (U.l. 12/05) .......cccuiiiiiiiiiiiiiieee e AD: 28.10.94
- Estudio de Detalle (U.l. 12/07) ..cccuiiieeeeieiieeee e e e e AD: 02.04.93
- Estudio de Detalle (U.l. 12/08)......cccuiiiiiiiiieiieiii e e e AD: 02.04.93
- Estudio de Detalle (U.l. 12/09)......ccuiiiiiiiiieei e eaes AD: 02.04.93
- Estudio de Detalle (U.l. 12/11) ..o e AD: 27.01.95
- Maodificacién Estudio de Detalle (U.l. 12/07; 12/08; 12/09) ................ AD: 29.08.97
- Delimitacion de Unidades de Actuacion (U.l. 12/03)...........cccoeveennnns AD: 26.05.00
- Proyecto de Compensacion (U.l. 12/03) .....cccoevieiiiiiiiiiiiiieieeeeeis AD: 16.06.00
- Proyecto de Compensacion (U.l. 12/14) .......ccooieiiiiiiiiiiiiiieeeees AD: 17.05.99

cuyas determinaciones se mantienen, salvo aquéllas que contradigan las
establecidas en el presente Plan General.

Es de aplicacion la “Ordenanza reguladora de las actuaciones tendentes a la
modificaciébn de uso, de terciario a residencial, en locales ubicados en
determinados ambitos consolidados de suelo urbano residencial”.

El &mbito es colindante con el Sistema General de Comunicaciones: Ferroviario
correspondiente a la linea Lasarte - Hendaia de Euskotren, para la que se prevé
su desdoblamiento o, en su caso, soterramiento. Por tanto, es de aplicacion la
Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres.
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II.5. Unidades de Intervencion:

El Area, ademéas del &mbito general, contiene las Unidades de Intervencion

siguientes:

m2
U.l. 12/02: C/ M2 A LEZO N AL .....oeeieieiiei et 1.912
U.l. 12/03.A: GeCOotor/Sabatenea .........couvviiiiiiiiie e 9.557
U.l. 12/03.B: Gecotor/SAbatENEa .......c.ovviviieiiiiiie e 19.774
U.l. 12/04: C/ Maria de Lezo — C/ MadalenNqoia..........cccuvevinieiieiiiiiieieieeeanns 1.464
U.l. 12/05: AILZONAO B ITi . cuuiinitiiete ittt e e e ettt e e e e e aeanas 2.940

lIl. ORDENACION PORMENORIZADA

Vi.

lIl.1. Criterios y objetivos:

U.l. 12/02: C/ M2 de Lezo n°® 41

Recalificacion del régimen urbanistico con desarrollo de una actuacion
residencial y modificacién del trazado de la C/ M? de Lezo en relacién con
Pontika y la U.l.12/03: Gecotor / Sabatenea mediante la conformacion de una
nueva Glorieta en el cruce de las calles Maria de Lezo/Pontika/Beraun y en
coordinacioén con el paseo de Arramendi.

i. U.l.12/03: Gecotor/Sabatenea

Confirmacién de la calificacidn residencial de los terrenos ocupados por
instalaciones fabriles y prevision del parque José Miguel Barandiaran.

U.l. 12/04: C/ M2 de Lezo — C/ Madalengoia
Resolucion de una conexién peatonal con la U.l.12/03: Gecotor/Sabatenea,
desde las casas Masti — Berri y Aldapatxo.

. Plaza de la Ermita

Resolucion de la conexibn con el acceso a Gaztafio y al Parque de
Arramendi, conformacion de un area peatonal en la zona de la Basilica de la
Magdalena.

. Frontén de Pontika

Se posibilita la cubriciéon del frontén.

U.l. 12/05: Aitzondo Berri

Modificacion del régimen urbanistico, con el objetivo de obtener, mediante
acuerdo, un elemento del Area Especial de Interés Paisajistico y Cultural de
Lau-Haizeta, con la recalificacion y definicibn de un aprovechamiento
residencial.

Plan General
Documento
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lI.2. Régimen de Edificacion:

U.l. 12/02: C/ M2 de Lezo n° 41
SUP BITICIE e 1.912 m2
- AlINEACIONES: .. ...t a establecer en el Plan Especial
- Perfil MAXIMO: S/SS/E/APA
Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido
RESIAENCIAI VPO ... .t e e e e e ees 0
Residencial promoCion liIDre ... ... 2.400
GArAJE VPO ... it 0
ANEJOS VPO L.t 0
Garaje PromMoOCION IDre .........uiiiii e 1.085
ANEJOS ProMOCION lIDIE.....ciuiiiii e 236
COMEICIA ...t et 0
o] 2= | PP RUPT PRI 3.721
Dotacional
Superficie dOtacCIONAl ...........oiiiii e 0
Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
RESIAENCIAI VPO .. .. e 0,00
Residencial promocCion lIDre.........coooiiiiiii e 2.400,00
L= 1= 1=V = 0,00
AN Y= o LAY 4 = R 0,00
Garaje PromMoOCION IDre .........uiiii e 75,95
ANEJOS ProMOCION lIDIE. ... i 21,25
COMEICIAI ...t et 0,00
o] 2= | PP PP UPPTPPPIN 2.497,20
La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto ..............c......... AR/UR12
Aprovechamiento MediO........cooeiiiiiiiii e 1,31 m2(t)k/m?2
U.l. 12/03: Gecotor/Sabatenea
El contemplado en el Plan Especial de Reforma Interior de la U.l. 12/03:
Gecotor/Sabatenea y en el Proyecto de Unidades de Actuacion.
Cada Unidad de Actuacion constituye un Area de Reparto independiente:
O N O 2 0 = PPN AR/UR13
U.l. 12/04: C/ Maria de Lezo — C/ Madalengoia
No se establece
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U.l. 12/05: Aitzondo Berri

SUP BITICIE e 2.940 m2

- AlINEACIONES: ..., a establecer en el Plan Especial

- Perfil MAXIMO: S/SS/E/APA

Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido

RESIAENCIAI VPO ... .t e e e e e ees 0

Residencial promocCion liDre ... ... 2.160

GArAJE VPO ... it 0

ANEJOS VPO L.t 0

Garaje PromoCiON Dre ... 612

ANEjos PromMOCION lIDre... ... 180

COMEICIA ..ottt et 0

O A e et 2.952

Dotacional

Superficie dOtacCIONAl ..o 0

Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k

RESIAENCIAI VPO ... . et et e e een 0,00

Residencial promocCion liIDre .. ..o 2.160,00

L= 1= 1=V 4 = 0,00

AN 1= @ LAY 4 = 0,00

Garaje PromMoOCION IDre .........uiiii e 42,84

ANEJOS ProMOCION lIDIE.....coui i 16,20

COMEICIAI ..ottt 0,00

o] 2= | PP PP UPPTPPPIN 2.219,04

La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto ..............c......... AR/UR13

Aprovechamiento Medio.........coooiiiiiii i 0,75 m2(t)k/mz2

l.3. Régimen de Uso:

Se prohiben en todo el Area los locales destinados a:

a. Talleres de reparacion de vehiculos y similares.

b. Guarda de vehiculos y similares.

c. Almacenes con materias o productos combustibles, inflamables, corrosivos,
nocivos, etc. que puedan ser lesivos para la Comunidad y sus bienes. (pinturas,
similares, etc.)

d. Talleres en general (elaboraciéon de alimentos, productos industriales, etc.)
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En los edificios en los que no se dispone ascensor y que para su instalacion no
existe solucion técnica que posibilite su implantaciéon en el interior del inmueble,
se podra disponer el mismo, fuera de la alineacién del edificio, siempre y cuando
no se obstaculicen los transitos peatonales exteriores. A esos efectos, el
Ayuntamiento concedera la oportuna autorizacion.

U.l. 12/02: C/ M2 de Lezo n° 41
Residencial y garaje. Se prohibe el uso comercial en planta baja.

Viviendas unidades
Viviendas de protecCion OfiCIal (0%) .......ccuuuieieiiieiiiiee et 0
Viviendas de promocion [IBre (100%) ..........uuieriiiiieeiiie e _ 24
L0 = 24
6 ESY 0 0 Garajes y anejos
USO EFAP A o Residencial

U.l. 12/03 Gecotor/Sabatenea:

Mediante la aprobacién del PG, es de aplicacion la “Ordenanza reguladora de
las actuaciones tendentes a la modificacion de uso, de terciario a residencial, en
locales ubicados en determinados ambitos consolidados de suelo urbano
residencial”.

Se prohibe el uso Sector Secundario: Industrial.

U.l. 12/05 Aitzondo Berri
Residencial y garaje. Se prohibe el uso comercial en planta baja.

Viviendas unidades

Viviendas de proteccCion OfiCIal (0%0) .......ccuuuiiieriiieiiie et 0

Viviendas de promocion [IBre (100%) ..........uu i 18

Lo 2= | PSP PP PP 18

USO S/ ittt Garajes y anejos

USO EFAP A o Residencial
ll.4. Determinaciones vinculantes:

Trazado y rasantes del viario.

Las contenidas en el Ley de Ordenacidn de los Transportes Terrestres.
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lI.5. Régimen de dominio:

- Parcela de Uso Residencial (PUR)

Edificable sobre y bajo rasante ........ PUR/L....
Edificable sobre y bajo rasante ........ PUR/1....
Edificable bajo rasante..................... PUR/2....
Edificable bajo rasante..................... PUR/2....
No edificable ...........ccc.cco, PUR/3....
No edificable ...........ccc.cco, PUR/3....
- Viario (V)
Distribuidor urbano............................ V/2........
Peatonal.........ccoooviiiiiiiiiie, V/3........
Garaje bajo espacios libres .............. V/4........
Red cidista.........ccooeeeviiiiiiiiiiii, V/5........

- Espacios Libres (EL)

- Cauces Fluviales (CF)

- Parcela de Equipamiento Comunitario (PEC)

Parques y Jardin€s .............cccceevennnnn. EL/1.......
Areas Peatonales ..........cccceecveeeeciennns EL/2.......

Cauces Fluviales..........cocoovviiiiinnnnen. CF/1......

Administrativo PUblico....................... PEC/1....

DocCeNte .....cooiviiii PEC/3....

Cultural.....ccooeeiiiii PEC/A....
IV. EJECUCION:

...... Dominio privado, uso privado

Domino privado con servidumbre
de uso publico en porches

...... Dominio privado, uso privado
...... Dominio privado, servidumbre

de uso publico en superficie

...... Dominio privado, uso privado
...... Dominio privado, servidumbre

de uso publico en superficie

....... Dominio publico, uso publico
....... Dominio publico, uso publico
....... Dominio publico, uso publico
....... Dominio publico, uso publico

....... Dominio publico, uso publico
....... Dominio publico, uso publico

....... Dominio publico, uso publico

....... Dominio publico, uso publico
....... Dominio publico, uso publico
....... Dominio publico, uso publico

IV.1.Régimen de actuacion urbanistica:

IV.2.Sistema de actuacion:

U.l.12/02: C/ M2de lezon®4l........c.cccvveinvennnnnnn.
U.l. 12/04: C/ M2 de Lezo — C/ Madalengoia.......
U.l. 12/05: AitzoONdO BeITi.....cvvnivieiiiiiiiieiiieieeaeenns

U.l. 12/04: C/ M2 delLezo — C/ Madalengoia... Actuacion Aislada en suelo urbano.

............................. Compensacion
................................. Expropiacion
............................. Compensacion
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v.3.

V.4

Edificios e instalaciones fuera de ordenacion:

Como criterio general, todas las instalaciones anejas (txabolas) a la principal que
no conforman una unidad arquitecténica con ellay que no cumplen las normas
zonales se adscriben al régimen de edificios e instalaciones fuera de ordenacion.

U.l.12/02: C/ M2 de Lezo N% 41 .......ccevieieiiiieieeeeeeea e La edificacion existente
U.l. 12/03: Gecotor/Sabatenea .........ccoocovveviiviiiiniinennnn. Los establecidos en el PERI
U.l. 12/05: Aitzondo Berri.............. La linea aérea de suministro de energia eléctrica

Cesiones obligatorias:

U.l. 12/02: C/ M3 de LeZO NP AL ..o Cesion del 10%
de aprovechamiento lucrativo libre de cargas de urbanizaciéon (articulo Gnico
Ley 11/1998) y suelo no ocupado por la edificacion.

U.l. 12/05: AItZONAO BEITI ... civiiiiiiei e Cesion del 10%
de aprovechamiento lucrativo libre de cargas de urbanizaciéon (articulo Unico
Ley 11/1998) y suelo no ocupado por la edificacion.
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